WRG.6733.6 .2021 Pepowo, dnia 09.07.2021 r.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, art. 53, art. 54, art. 56 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 735), art. 6 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.
1589) i po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05 maja 2021 r., ztozonego w imieniu Gminy Pepowo, ul. Stanistawy Nadstawek
6, 63-830 Pepowo, przez petnomocnika Biuro Projektowe Lech Przybylak, ul. Narutowicza 121, 64-100 Leszno, w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 86, 66, 87,
47, 81/3, potozonych w obrebie Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostynski,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci Krzyzanki - etap Il na terenie czesci dziatlek o numerach ewidencyjnych: 86, 66, 87,
47, 81/3, potozonych w obrebie Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostynski

1. Rodzaj zabudowy:
obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
budowa sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

1) | linia zabudowy:

2) | udziat powierzchni biologicznie czynnej:

3) | szerokoS¢ elewacji frontowe;: . . . )

— nie ustala sie ze wzgledu na charakter inwestyciji

4) |wysokos¢:

5) |liczba kondygnacii:

6) | geometria dachu:

7) |inne ustalenia: a) trasa sieci kanalizacji sanitarnej powinna obejmowac dziatki lub ich
czeSci wymienione we wniosku, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

b) nalezy wykluczy¢ ewentualne kolizje z infrastrukturg podziemng
oraz zachowac normatywne odlegtoSci od istniejgcego uzbrojenia,

c) dtugo$¢ kolektorow grawitacyjnych z rur PVC & 200 mm — okoto
1746 m,

d) dtugos¢ rurociggéw tlocznych z rur PE & 90-110 mm - okoto
1749 m

e) dtugosé rurociggdw tlocznych z rur PE & 63 mm — okoto 4 m

f) dlugos¢ przykanalikow sanitarnych z rur PVC & 160 mm — okoto
260 m

g) iloS¢ przepompowni sieciowych — 2 kpl,

h) ilo$¢ przepompowni przydomowych — 1 kpl,

i) uzasadnienie celowosci inwestycji: poprawa wyposazenia w
infrastrukture techniczng — sie¢ kanalizacji sanitarnej stuzacq
miejscowej ludnosci.

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 86, 66, 87, 47, potozone w obrebie Krzyzanki stanowig drogi, oznaczone
symbolem dr, natomiast dziatka o numerze ewidencyjnym 81/3, potozona w obrebie Krzyzanki stanowi inne



tereny zabudowane, oznaczone symbolem Bi — z uwagi na charakter inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t,j. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1161 z p6zn. zm.) teren objety decyzjg nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

2) przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nalezy do przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymienionego w § 3 ust. 1 pkt 81 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839);

3) inwestycje realizowa¢ zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na: ,Budowie sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Krzyzanki — etap I’ (WRG.6220.2.2021 z dnia 10
kwietnia 2021 r.);

4) inwestycja zlokalizowana jest poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 55 z p6zn. zm.);

5) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej spetnia wymagania obowigzujacych przepiséw oraz nie jest zrodtem
szkodliwego oddziatywania na organizm ludzki;

6) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja, ze faza budowy
przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub pytéw do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje
przekroczenia standardéw jako$ci poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

7) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych srodowisko w zakresie gospodarki
odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: planowana
inwestycja nie jest zlokalizowana w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, jednak w przypadku stwierdzenia Sladow stanowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na badania archeologiczne i wykonanie tych badan.

. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode — z uwagi na charakter przedsiewziecia nie ustala sig;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z uwagi na charakter przedsiewziecia nie ustala sie;

) zaopatrzenie w energie cieplng — z uwagi na charakter przedsiewziecia nie ustala sie;

) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — z uwagi na charakter przedsiewziecia nie ustala sig;

) odprowadzanie $ciekdw socjalno-bytowych — z uwagi na charakter przedsiewziecia nie ustala sie;

) realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie kolidowato z przebiegiem i funkcjonowaniem
istniejacych i projektowanych, zapisanych w Planie wojewodztwa, magistralnych gazociggbéw oraz linii
elektroenergetycznych, co zostanie potwierdzone stanowiskami ich operatorow;

7) obstuga komunikacyjna — na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi.

o O B W

. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowany obiekt powinien spetnia¢ wymogi okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.).
Dz. U.z 2020 r., poz. 1333 z pézn. zm.);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

3) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu 0séb trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) likwidacja ewentualnych kolizji z istniejacym zagospodarowaniem oraz nadziemnymi i podziemnymi urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej — na warunkach uzgodnionych z zainteresowanymi;

5) realizacja przedsiewziecia nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb trzecich;

6) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycjq musza zamkna¢ sie w obrebie przedmiotowego terenu objetego
decyzjq;

7) wejscie na tereny sasiadujgce wymaga porozumienia z ich dysponentami, uporzadkowania i przywrdcenia
poprzednich walordw gruntu oraz wyptacenia stosownych odszkodowan uregulowanych umownie.

. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
na terenach gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.



9. Linie rozgraniczajace teren inwestycii:
teren objety decyzjg — obszar przeznaczony pod budowe sieci kanalizacji sanitarnej, a takze granice terenu objetego
decyzjg okreslajace linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapach zasadniczych w skali 1:1000,
stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Do Wojta Gminy Pepowo, w dniu 05 maja 2021 r., wplynat wniosek ztozony w imieniu Gminy Pepowo, ul.
Stanistawy Nadstawek 6, 63-830 Pepowo, przez petnomocnika Biuro Projektowe Lech Przybylak, ul. Narutowicza 121,
64-100 Leszno, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla inwestyciji polegajacej na budowie sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie cze$ci dziatek o numerach ewidencyjnych: 86, 66, 87, 47, 81/3, potozonych w obrebie
Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostynski,

W dniu 25.05.2021 r., zgodnie z art. 53 ust 1 ww. ustawy o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie strony
zostaty zawiadomione w drodze obwieszczenia oraz w sposdb zwyczajowo przyjety, czyli poprzez wystanie
obwieszczenia do sottysa wsi Krzyzanki, by umiescit je na tablicy ogtoszen; umieszczeniu obwieszczenia na tablicy
ogtoszen urzedu i stronie internetowej (BIP). Inwestor oraz wtasciciele nieruchomosci, na ktérej bedzie lokalizowana
inwestycja, o przedmiotowym fakcie zostali powiadomieni pisemnie.

Gmina Pepowo nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 50 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla wnioskowanej inwestycji wydana zostata przez Wéjta Gminy Pepowo w dniu 10.04.2021 r. decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowie sieci kanalizacji
sanitarnej w miejscowos$ci Krzyzanki — etap II”.

Po dokonaniu analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, a takze uzgodnieniu z wkasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi i nie narusza fadu przestrzennego. Teren objety inwestycjg zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencii.

Wojt Gminy Pgpowo
/-/Grzegorz Matuszak

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem za posrednictwem Wéjta Gminy Pepowo w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania, przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje sie¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$§wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0séb trzecich, nie jest
réwnoznaczna z prawem zabudowy.

Zataczniki:
1.Cze$¢ graficzna decyzji;
2.Cze$¢ tekstowa analizy;

Otrzymuija:
l. Inwestor:

1. Biuro Projektowe Lech Przybylak, ul. Narutowicza 121, 64-100 Leszno

[l Strony postepowania:



1. Starostwo Powiatowe, ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn
2. Gmina Pepowo, ul. St. Nadstawek 6, 63-830 Pepowo
3. Starosta Gostynski, ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn
Il Pozostate strony postepowania w drodze obwieszczenia
IV. ala

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, Wydziat Komunikacji i Drég, ref. ds. drég, ul. Poznanska 200, 63-800 Gostyn;

Decyzje opracowat:
mgr Konrad Borowski




Pepowo, dnia 09.07.2021 r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY, A TAKZE STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz. U.z2021r., poz. 741).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistyczne;:

Whniosek z dnia 05 maja 2021 r., Gminy Pepowo, ul. Stanistawy Nadstawek 6, 63-830 Pepowo, w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej na terenie czesci dziatek o numerach ewidencyjnych:
86, 66, 87, 47, 81/3, potozonych w obrebie Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostyriski.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestyciji:

Obszar planowanej inwestycji obejmuje dziatki stanowigce wtasnos¢ Gminy Pepowo. Sg to dziatki o numerach ewidencyjnych: 66,
87, potozone w obrebie Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostynski. Natomiast dziatki o numerach ewidencyjnych: 86, 81/3
potozone w obrebie Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostyniski objete wnioskowanym zamierzeniem inwestycyjnym, stanowig,
wiasno$¢ Skarbu Panstwa i pozostaja z zarzadzie Urzedu Gminy Pepowo. Z kolei dziatka numer ewidencyjny 47 potozona w obrebie
Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostynski nalezy do Starostwa Powiatowego w Gostyniu.

3. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, zdrowia ludzi, a takze nie jest potozony w granicach terenu gérniczego;

2) teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych;

3) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i leSnych;

4) inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Wojt Gminy Pepowo
/-/Grzegorz Matuszak

Analize opracowat:
mgr Konrad Borowski




