Wojt Gminy Pepowo
St. Nadstawek 6
63-830 Pepowo

WRG.6733.7.2023 Pepowo, dnia 22.01. 2024 r.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, art. 53, art. 54, art. 56 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.),
art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.
1589) i po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17 pazdziernika 2023 r., ztozonego w imieniu Gminy Pepowo, ul. St. Nadstawek
6, 63-830 Pepowo, przez petnomocnika KD-Projekt Krzysztof Nawrocki, ul. Roszczaka 2, 63-860 Pogorzela, w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 608, 70/2, 178/7,
607, 632, 178/22, 178/21, potozonych w obrebie Pepowo, gmina Pepowo, powiat gostyniski,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na przebudowie ulicy Szkolnej
i M. Ortonia w m. Pepowo - etap Il na terenie czesci dziatlek o numerach ewidencyjnych: 608, 70/2, 178/7, 607,
632, 178/22, 178/21, potozonych w obrebie Pepowo, gmina Pepowo, powiat gostynski.

1. Rodzaj zabudowy:
obiekty infrastruktury drogowe;.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
przebudowa ulicy.

L

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
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inne ustalenia: a) trasa przebudowy ulicy powinna obejmowaé dziatki lub ich czesci
wymienione we wniosku, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) nalezy wykluczy¢ ewentualne kolizje z infrastrukturg podziemng
oraz zachowac normatywne odlegtosci od istniejacego uzbrojenia,

) powierzchnia zabudowy — do 4700 m2,

d) dtugo$¢ przebudowywanych ulic — do 290,0 m,

e) dtugos¢ zarurowania rowu — do 120,0 mb;

f) dlugos¢ przebudowywanej sieci gazowej — do 50,0 mb;

g) uzasadnienie celowosci inwestycji: poprawa bezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszo-rowerowego.

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie nalezy do przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
(Dz. U.z2019r., poz. 1839 z p6zn.zm.);



2) inwestycja zlokalizowana jest poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 r., poz. 1336 z p6zn. zm.);

3) projektowana przebudowa ulic spetnia wymagania obowigzujacych przepiséw oraz nie jest zrodtem szkodliwego
oddziatywania na organizm ludzki;

4) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktore spowoduja, ze faza budowy
przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pytow do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacii, rozwigzan chronigcych srodowisko w zakresie gospodarki
odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) w przypadku stwierdzenia Sladéw stanowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw na badania archeologiczne i wykonanie tych badan;

2) planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1) zaopatrzenie w wode — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala si¢;

2) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej projektowanym przytaczem, po
uzyskaniu technicznych warunkow przytaczenia i zawarciu umowy przytaczeniowej z operatorem sieci;

3) zaopatrzenie w energie cieplng — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala sie;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — czesci nieutwardzone terenu objetego decyzjg;

5) odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala sie;

6) realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie kolidowato z przebiegiem i funkcjonowaniem
istniejacych i projektowanych, zapisanych w Planie wojewddztwa, magistralnych gazociggéw oraz linii
elektroenergetycznych, co zostanie potwierdzone stanowiskami ich operatoréw;

7) obstuga komunikacyjna — na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

8) zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, zabrania sie m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych lub
kierunku odptywu wéd ze Zzrodet — ze szkodg dla gruntdw sasiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzer wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét oraz innych czynno$ci
ktére mogg powodowaé w szczegolinosci zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych;

9) stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych
nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spdtki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktdérym jest zrzeszona spotka wodna dziatajaca
na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwigzku spdtek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacie,
konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzadzen wodnych;

10)zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego wykonanie urzadzen wodnych nalezy do
wiadcicieli gruntow. W przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen melioracji
wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt. 6
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowany obiekt powinien spetnia¢ wymogi okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2023 r., poz. 682 z pézn. zm.);

2) realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw sasiednich zgodnie z ich
przeznaczeniem;

3) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu oséb trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) likwidacja ewentualnych kolizji z istniejacym zagospodarowaniem oraz nadziemnymi i podziemnymi urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej — na warunkach uzgodnionych z zainteresowanymi;

5) realizacja przedsiewziecia nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb trzecich;

6) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycja musza zamkna¢ sie w obrebie przedmiotowego terenu objetego
decyzjg;



7) wejscie na tereny sasiadujgce wymaga porozumienia z ich dysponentami, uporzadkowania i przywrdcenia
poprzednich waloréw gruntu oraz wyptacenia stosownych odszkodowan uregulowanych umownie.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposohdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
na terenach gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycii:
teren objety decyzjg — obszar przeznaczony pod przebudowe ulicy Szkolnej i M. Orfonia w m Pepowo — etap |l
a takze granice terenu objetego decyzjq okre$lajace linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie
zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Do Wojta Gminy Pepowo, w dniu 19 pazdziernika 2023 r., wptynat wniosek ztozony w imieniu Gminy Pepowo, ul. St.
Nadstawek 6, 63-830 Pepowo, przez petnomocnika KD-Projekt Krzysztof Nawrocki, ul. Roszczaka 2, 63-860 Pogorzela,
dla inwestycji polegajacej na przebudowie ulicy Szkolnej i M. Orfonia w m. Pepowo — etap Il na terenie cze$ci dziatek
o numerach ewidencyjnych: 608, 70/2, 178/7, 607, 632, 178/22, 178/21, potozonych w obrebie Pepowo, gmina Pepowo,
powiat gostynski.

W dniu 23.10.2023 r., zgodnie z art. 53 ust 1 ww. ustawy o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie strony
zostaty zawiadomione w drodze obwieszczenia oraz w Sposob zwyczajowo przyjety, czyli poprzez wystanie
obwieszczenia do softysa wsi Pepowo, by umiescit je na tablicy ogtoszen; umieszczeniu obwieszczenia na tablicy
ogtoszen urzedu i stronie internetowej (BIP). Inwestor oraz wiasciciele nieruchomosci, na ktérej bedzie lokalizowana
inwestycja, o przedmiotowym fakcie zostali powiadomieni pisemnie.

Gmina Pepowo nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 50 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po dokonaniu analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, a takze uzgodnieniu z wtaéciwymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi i nie narusza tadu przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem Wojta Gminy Pepowo w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do
whiesienia odwotania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania, przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich, nie jest
réwnoznaczna z prawem zabudowy.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego moze wnie$¢ zadanie
wymierzenia kary w przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyz;ji.



Zalaczniki:
1.Cze$c¢ graficzna decyzji;
2.Cze5¢ tekstowa analizy;

Otrzymuja:
l. Inwestor:

1. Gmina Pepowo dziatajaca przez petnomocnika: KD-Projekt Krzysztof Nawrocki, ul. Wactawa Roszczaka 2, 63-
860 Pogorzela
Il. Strony postepowania:
1. Starosta Gostynski, ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn
2.  Parafia Rzymskokatolicka p.w. $w. Jadwigi w Pepowie, ul. St.. Nadstawek 2, 63-830 Pepowo
3. Gmina Pepowo, ul. St. Nadstawek 6, 63-830 Pepowo
. ala

Do wiadomosci:
1. Starosta Gostynski, ul. Poznanska 200, 63-800 Gostyn;

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Lesznie ul. Chociszewskiego 12, 64-100 Leszno;

Decyzje opracowat:
mgr Konrad Borowski uprawniony na podstawie art. 5, art. 50 ust. 4, art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt Gminy Pepowo
/-/Grzegorz Matuszak






Pepowo, dnia 22.01.2024r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY, A TAKZE STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Whiosek z dnia 17 pazdziernika 2023 r., Gminy Pepowo, ul. St. Nadstawek 6, 63-830 Pepowo, w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie ulicy Szkolnej i M. Ortonia w m. Pepowo — etap Il na
terenie czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 608, 70/2, 178/7, 607, 632, 178/22, 178/21, potozonych w obrebie
Pepowo, gmina Pepowo, powiat gostynski.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduije sie realizacje inwestyciji:

Obszar planowanej inwestycji obejmuje dziatki stanowigce wtasno$¢ Gminy Pepowo. Sg to dziatki o numerach
ewidencyjnym 608, 70/2, 178/7, 607, 632, 178/21, potozone w miejscowosci Pepowo, obreb Pepowo, gmina Pepowo,
powiat gostynski. Natomiast dziatka o numerze ewidencyjnym 178/22, potozona w obrebie Pepowo, gmina Pepowo,
objeta wnioskowanym zamierzeniem inwestycyjnym, stanowi wtasno$¢ Parafii Rzymskokatolickiej p.w. $w. Jadwigi w
Pepowie.

1.Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych:
1) teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu, zdrowia ludzi, a takze nie jest potozony w granicach terenu
gorniczego;
2) teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest narazony na niebezpieczefstwo powodzi oraz
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych;
3) inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Wojt Gminy Pgpowo
/-/Grzegorz Matuszak

Analize opracowat:
mgr Konrad Borowski



