Wielk.99.44.930

UCHWALA Nr VI/40/99
Rady Gminy P epowo

z dnia 5 marca 1999 r.

w sprawie: zatwierdzenia zmiany planu ogélnego zago  spodarowania przestrzennego gminy
Pepowo.

(Poznan, dnia 29 czerwca 1999 r.)

Na podstawie:
- art. 26 Ustawy a dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz.
415 z pOzniejszymi zmianami).
- art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
Nr 13 z 1996 r. - tekst jednolity, z pdzniejszymi zmianami).
Rada Gminy Pepowo uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,
zZwang dalej planem

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Obszar opracowania:

1. Plan obejmuje obszar wsi Pepowo w obrebie dziatek o numerach geodezyjnych: 217/1, 217/4 - 217/6,
196, 218/1 - 218/5 w granicach oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do Uchwalty).

2. Granice obszaru objetego planem pokrywajg sie z granicami ustalonych Uchwatg Nr XXXV/192/98
Rady Gminy Pepowo w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pepowo.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania sa:
1) Tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U.
2) Tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
3) Tereny komunikacji i parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolami: K, KP, KD.
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M.
2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust: 1 pkt. 1-4 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z
ich przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym w
zakresie i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz roznych zasadach zagospodarowania,
2) obowigzujaca linia zabudowy,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Na rysunku planu liczby wystepujace przed symbolami terenéw majg znaczenie porzadkowe.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie mozliwosci przeksztalcenia
istniejacego obszaru oraz stworzenie warunkéw do prawidtowego funkcjonowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej.
2. Dla czesci obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej obowigzuje uzgadnianie projektu

budynkéw z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.



§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

. przepisach szczegbétowych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, a w przypadku podziatu terenu
- ha poszczegoblnych dziatkach,

. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe,

. obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze obowigzujgca linia zabudowy to
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej najblizej potozonej sciany budynku o przeznaczeniu podstawowym,
przy czym moga by¢ usytuowane przez linia zabudowy: balkony, wykusze i przybuddwki
zewnetrznych schoddw o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m; za linig zabudowy: wneki o gtebokosci
nie przekraczajacej 1,5 m,

. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania budynku o
przeznaczeniu podstawowym w linii okreslonej na rysunku planu lub wiekszej, w rozumieniu definiciji
zawartej w pkt. 4.

. obiektach lub budynkach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ takie budowle, obiekty i ustugi,
ktorych ucigzliwos¢ nie przekracza granic dziatki ani nie wymaga ustanowienia strefy uciazliwosci.

ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U KP ustala sig:

. Przeznaczenie podstawowe: teren handlu obwoznego i targowiska oraz miejsc parkingowych.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nawierzchnia utwardzona

2) dopuszcza sie wyznaczenie trwatych (np. kolorowa kostka) miejsc postojowych o minimalnych
wymiarach 2,40 x 4,50 m.

. Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzgdzone,;.

§ 7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 ZP ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i zbiornika wodnego

. Zasady realizacji funkcji podstawowej:

1) przy granicy potudniowej i wschodniej - zielen ostonowa o zréznicowanej wysokosci
2) zbiornik wody z utwardzonym, od strony poétnocnej i wschodniej, brzegiem

3) dopuszcza sie przebudowe linii brzegowej zbiornika oraz wywyzszenie lustra wody
4) dopuszcza sie realizacje matej architektury.

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 UM ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym

2) linia kalenicy na poziomie 125,20 - 126,50 m n.p.m. réwna dla danej grupy zabudowy

3) maksymalna wysokos¢é dominant przestrzennych na poziomie nie wyzszym niz 130 m n.p.m.

4) zwienczenia budynkéw od strony ulicy i placu dachami krytymi dachéwki o spadku réwnym 450

5) poziom posadowienia parteru: nie wyzej niz 0,3 m ponad powierzchnie ciggu komunikacyjnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem KD

6) dopuszcza sie wydzielenie podwérza wewnetrznego

7) linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m -od wschodniej granicy dziatki

. Adaptuje sie w planie istniejacy obiekt budowlany z prawem przebudowy, rozbudowy i modernizaciji

na zasadach okreslonych w ust. 2.

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4 U ustala sie:
. Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa.



wnh e

wN e

wN e

wnh e

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: jak dla terenu 3 UM.
Dopuszcza sie wykorzystanie poddasza dla realizacji funkcji mieszkaniowe;j.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 5 U ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu jak w 88 ust. 2 pkt. 2-6.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 U ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Adaptuje sie istniejacy obiekt handlowy z prawem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu jak w 88 ust. 2 pkt. 2. 4.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7 U ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej.
Zasady zabudowy i zagospodarowaniu terenu jak w 88 ust. 2 pkt. 2, 4, 5, 6.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 8 U ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j.

Adaptuje sie istniejacy obiekt handlowy z prawem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu jak w 88 ust. 2 pkt. 2-4.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 12 KD i 13 KD ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.

Nawierzchnia utwardzona niebitumiczna.

Dopuszcza sie ruch kotowy w ograniczonym zakresie, wytacznie dla zaopatrzenia obiektow
ustugowych.

Minimalna szerokos¢: 3,50 m dla ulicy 12 KD i 4,80 m dla ulicy 13 KD.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 15 K ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe: ulica wewnetrzna.

Nawierzchnia utwardzona z kostki brukowej betonowej lub granitowej.

Dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych oraz pasa zieleni niskiej oddzielajacego istniejaca
droge (ul. Powstancéw WIkp.) od ulicy wewnetrznej.

Minimalna szeroko$¢: 6,5 m.

§ 16. Na terenach wymienionych w 86 - 15 ustala sie:
Uzbrojenie inzynieryjne terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci.

Odprowadzenie $ciekOw - do sieci kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzenie wod opadowych - poprzez odstojniki do sieci kanalizacji deszczowej.

Gromadzenie odpadkow

a) w obrebie poszczegblnych posesji - na potrzeby ich mieszkancow i uzytkownikéw zgodnie z
przepisami branzowymi

b) w obrebie placu targowego (jedn. 1 U KP) nie dopuszcza sie trwalego usytuowania
pojemnika na odpadki.

Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i ogrzewania wody na bazie ekologicznych

nosnikéw energii (prad, gaz, olej).

Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia inzynieryjnego, z

obowigzkiem lokalizacji sieci w pasach infrastruktury technicznej zlokalizowanych w ciggach

komunikacyjnych.

Oswietlenie placu targowego i ciggdéw pieszych lampami stylowo dopasowanymi do charakteru

architektury i funkcji terenu.

. Obowigzuje zakaz wprowadzania ustug ucigzliwych, zwigzanych z wytwarzaniem $ciekéw

technologicznych wymagajacych podczyszczania, emitujgcych odory oraz zanieczyszczenia pytowe i
gazowe.



. Dopuszczalny poziom hatasu - wg norm przewidzianych dla terenéw mieszkaniowych.

§ 17. Ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego.

. Wprowadza sie obowigzek rozdzielania terendéw o funkcji targowiska, handlu obwoznego i parkingu
(jedn. 1 U KP) i ciggu pieszego (jedn. 12 KD) pasem zieleni szpalerowej.

. Dopuszcza sie wytyczenie pasa zieleni szpalerowej na granicy terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: | U KP oraz !3 KD.

. Wprowadza sie obowigzek opracowania kolorystyki wszystkich obiektéw.

. Nic ogranicza sie zakresu stosowanych materiatéw budowlanych dla realizacji poszczegélnych
obiektéw, z zastrzezeniem:

1) pokrycie dachéw - dachéwka ceramiczna, z preferowanym kolorem czerwonym, ceglastym.

2) zwienczenie kominéw - cegta klinkierowa

3) cokoliki przyscienne - ceramiczne

. Wysokos$¢ posadowienia poziomu kalenicy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w 88 ust. 2 pkt. 2 z
zastrzezeniem, ze dla poszczegoélnych pierzei zabudowy obowigzuje ustalenie jednakowego poziomu
kalenicy,

. Przy realizacji form architektonicznych budynkéw obowigzuje nawigzanie do tradycji architektury
lokalne;.

ROZDZIAL Il
USTALENIA KO NCOWE

§ 18. 1. Uchyla sie ustalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo dla

obszaru w granicach niniejszej uchwaty.

2. Uchyla sie ustalenia szczeg6towe dla terenéw centrum wsi Pepowo objetego planem regulacyjnym

w granicach terendéw oznaczonych symbolami: 1 U, 2 ZN, 3W, 4KD,6 U, 7U,8U,9U, 10U, 11 U, 13
ZNK, 18 K w granicach okreslonych niniejszy uchwata.

§ 19. Ustala sie zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

jednorazowi optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 20. Ustalenia planu miejscowego sg przepisem gminnym i stanowi podstawe ustalenia warunkéw

zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwatg powierza sie Zarzadowi Gminy Pepowo.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz acy
Rady Gminy P epowo

(-) mgr Stanistaw Krysicki



ZAE ACZNIK Nr 1

-]

nr o
{3 mar
o I B e

I ¥

x \\ bm_r.. ) L]

WNEL”

= vreAaooeido aolmen

a1 AoquAs

Amopngez eiui] eurezoepjazdar

Amapnquz vru| eskfzbimoqQ

eruesmorepodsodez yorpesez n_uwﬁe qnj
niuszoeuzezid wiuzo! o Auars) soblezormerdzor sy

01 646 Bxwm § 7
S6/0F/IA IN omoddg Ay Apey
Apemsan) op | Ju ez

0001: 1
NNV IINNSAY

BIUIZORUZ()



