Wielk.01.125.2433

UCHWALA Nr XXXI1/169/2001
RADY GMINY PEPOWO

Z dnia 28 sierpnia 2001 r.

w sprawie przyst gpienia do zmiany planu ogélnego zagospodarowania pr zestrzennego gminy

Pepowo

(Poznan, dnia 9 pazdziernika 2001 r.)

Na podstawie:

- art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z p6zniejszymi zmianami),

- art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r. z p6zniejszymi zmianami)

I w nawigzaniu do uchwaty nr XIX/110/2000 Rady Gminy Pepowo w sprawie przystgpienia do zmiany
Planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo Rada Gminy Pepowo uchwala
nastepujaca zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo, zwang dalej,
planem:

1)

2)

1)

2)

1)

3)

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje 2 obszary potozone w miejscowosci Pepowo

w obrebie terenéw oznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie symbolem 1.47 R/PB i
przyleglych don uzytkbw rolnych, w granicach okreslonych na rysunku planu (na zataczniku
graficznym nr 1)

w obrebie terenéw oznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie symbolami 1.10 RP, 1.11 M-R,
1.12 M, 1.13 M, 1.14 M, 1.20 U, 1.27 MU w granicach okreslonych na rysunku planu (zalgcznik
graficzny nr 2)

2. Przedmiotem planu sa;

w odniesieniu do terenéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1 - uzytki rolne, ktére przeznacza sie pod
zorganizowang dziatalno$¢ gospodarcza

w odniesieniu do terenéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1 - uzytki rolne, ktére przeznacza sie pod
lokalizacje obiektéw oswiaty i zabudowy mieszkaniowej oraz zieleni urzadzonej i rekreacja, a takze
tereny zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania.

8§ 2. Rysunek planu

Integralng czesciag planu jest rysunek planu stanowiagcy zatacznik nr 1 i nr 2 do planu.
Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

a) linie rozgraniczajgce terenu

b) osie ulic wewnetrznych

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy

Symbole literowe oznaczajg funkcje terenu, a oznaczenia cyfrowe majg jedynie charakter
porzadkowy.

§ 3. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w tekscie uchwaly:

llekro¢ w ustaleniach uchwaly jest mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i funkcje ktére przewazajg
na danym terenie,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,



sie:
1)

3)

4)

5)

6)

¢) liniach rozgraniczajacych terenu - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace obszar o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania obiektu
budowlanego w okreslonej linii lub dalszej, mierzac od obiektéw lub granic okreslonych w tekscie
najblizszej granicy dziafki,

e) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany mogace
wplywac negatywnie na srodowisko przyrodnicze, a takze utrudniajgce zycie albo dokuczliwie dla
otaczajgcego Srodowiska i ludzi, a zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza, gleby,
wody oraz zanieczyszczenie odpadami.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
§ 4. Na terenach objetych opracowaniem, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.47 PSB ustala

Przeznaczenie podstawowe: tereny i obiekty zwigzane ze zorganizowang dziatalnoscig gospodarczg
Przeznaczenie dopuszczalne, traktowane wytacznie jako uzupetniajgce funkcje podstawowa: tereny i
obiekty ustugowe, socjalne i gastronomiczne, komunikacyjne

Zasady, standardy i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) okresla sie caly obszar objety planem jako obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) ewentualne podzialy wewnetrzne terenu muszg zapewni¢ bezposrednie potgczenie
komunikacyjne z drogg publiczng, wielkosci dziatek nie moga by¢é mniejsze niz 2500 m?,
dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni dla dziatek skrajnych,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci minimum 8,0 m od krawedzi drogi, od najblizszych
zabudowan gospodarczych, 20 m od budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi

d) obowigzuje wyznaczenie i zagospodarowanie minimum 20% powierzchni jako zieleni izolacyjnej
(od strony zabudowan mieszkalnych i ciggéw komunikacyjnych),

€) uzbrojenie inzynieryjne terenu w powigzaniu z systemami infrastruktury technicznej gminy i wsi
Pepowo, zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw poszczeg6linych sieci
(wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej),

f) ewentualna ucigzliwo$¢ obiektow i prowadzonej dziatalnosci musi zamyka¢ sie w granicach
terenéw do ktérych prowadzacy dziatalno$¢é ma tytut prawny

Ustala sie nastepujace warunki w zakresie ochrony gruntéw i wéd gruntowych:

a) nie dopuszcza sie skladowania na powietrzu produktéw i materiatbw mogacych przenika¢ do
gruntu lub wéd gruntowych,

b) obowigzuje podczyszczanie, odtluszczanie, neutralizowanie $ciekébw  poptucznych i
technologicznych wytwarzanych w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekéw
do systemu oczyszczania oczyszczalni $ciekéw, z dopuszczeniem gromadzenia ich tymczasowo
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych; wprowadza sie obowigzek uzyskania pozytywnej
opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego jezeli ilos¢ nieczystosci ciektych odprowadzanych do
zbiornika przekroczy 3 m? na dobe,

c) sktadowanie odpadéw tylko w miejscach do tego wyznaczonych, zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego, z zapewnieniem wywozu na komunalne wysypisko $mieci.

Ustala sie, ze wytwarzanie energii dla celéw zwigzanych z procesami technologicznymi i dla celéw

grzewczych pomieszczen produkcyjnych lub ustugowych wytacznie na bazie ekologicznych zrodet

zasilania (gaz, prad, olej opatowy)

Uznaje sie za zgodne z planem lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, jesli ich

przeznaczenie ma zwigzek z obiektami i dzialalnoscig realizowang na obszarze objetym planem.

§ 5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.01 UO ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny i obiekty oswiaty i wychowania wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi, w tym obiektami sportowymi.

2. Minimalna powierzchnia dzialki - 2,5 ha.
3. Uzbrojenie inzynieryjne terenu w powigzaniu z systemami infrastruktury technicznej wsi Pepowo,

zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegdlnych sieci (wodociggowej,



kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, telekomunikacyjne;.

§ 6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.02 ZP/M ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne, traktowane wytacznie jako uzupetniajace funkcje podstawowsa:

zabudowa mieszkaniowa.

3. Ksztaltowanie zabudowy:

a) jednorodzinnej: budynki do 2 kondygnacji naziemnych i poddaszem uzytkowym, z dachami
stromymi bez przesunie¢ w pionie, z preferencjg dla nachylenia potaci pod katem 45°,

b) wielorodzinnej: do trzech kondygnacji naziemnych.

4. Zasady zagospodarowania:

a) wielkos¢ dziatek jednorodzinnych nie mniej niz 600 m?,

b) obowiagzujaca linia zabudowy - w odlegtosci minimum 5,0 m od frontowej granicy dziaki.

§ 7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.03 M i 1.04 M ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne, traktowane wylgcznie jako uzupetniajgce funkcje podstawowa:

obiekty gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i obiekty budowlane zwigzane z
nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarcza.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

3. Zasady, standardy i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

podzialy wewnetrzne terenu musza zapewni¢ bezposrednie potgczenie komunikacyjne z droga
publicznag,

wielko$ci dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 600 m°,

obowigzujaca linia zabudowy - w odlegtosci minimum 5,0 m od frontowej granicy dziafki,
ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do form lokalnej architektury,

ewentualna ucigzliwos¢ obiektéw ustugowych, produkcyjnych i wykonywanej dziatalnosci musi
zamykac¢ sie w granicach terenéw do ktérych prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny,

ustala sie, ze wytwarzanie energii dla celow zwigzanych z procesami technologicznymi i dla celéw
grzewczych pomieszczen produkcyjnych lub ustugowych wylacznie na bazie ekologicznych zrodet
zasilania (gaz, prad, olej opatowy),

uznaje sie za zgodne z planem lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, jesli ich przeznaczenie
ma zwigzek z obiektami i dziatalnoscig realizowang na obszarze objetym planem.

§ 8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.05 U/M ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug ogélnodostepnych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne, traktowane wylacznie jako uzupelniajace funkcje podstawowg

zabudowa mieszkaniowa.

3. Ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do skali obiektéw sasiednich, w nawigzaniu do tradyciji

architektury lokalnej.

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.06 ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j.
2. Dopuszcza sie lokalizacje potencjalnych obiektéw handlu i malej gastronomii o powierzchni

zabudowy do 50 m?, zwigzanych bezposrednio z funkcjg podstawowa terenu

1)

2)
3)

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy poprzedzi¢ opracowaniem
projektu zagospodarowania i urzadzenia terenu,

ksztaltowanie form architektonicznych w nawigzaniu do tradycji architektury lokalnej,

uznaje sie zgodnie z planem lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, jesli ich przeznaczenie
ma zwigzek z obiektami i dziatalnoscig realizowang na obszarze objetym planem.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.07 Kx ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: cigg o charakterze pieszo-jezdnym.

2. Zasady zagospodarowania;

a) szerokos¢ minimalna 5,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona.



§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.08 K ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewnetrznej

2. Zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 12,0 m,

b) nawierzchnia utwardzona,

c) chodniki zlokalizowane dwustronnie o szerokosci min. 2,0 m, w tym powierzchnia utwardzona min.
1,4 m.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.09 K ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewnetrznej

2. Zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 10,0 m,

b) nawierzchnia utwardzona,

c) chodniki zlokalizowane dwustronnie o szerokosci min. 2,0 m, w tym powierzchnia utwardzona min.
1,2m.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.10 K ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewnetrznej.

2. Zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - minimum 6,0 m dla ciagu pieszo-jezdnego lub 10,0 m przy
realizacji ulicy taczacej ulice Mycielskiego i Polna,

b) nawierzchnia utwardzona.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.011 M obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych
symbolem 1.11 M zatwierdzonego uchwatg XXVI1/150/97 z dnia 19.06.1997 r.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.012 K ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewnetrzne;.

2. Zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - docelowo 12,0 m,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) chodniki zlokalizowane dwustronnie o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m.

§ 16. Dla wszystkich terendw objetych opracowaniem obowigzuja:

1. Zasada ze wszelkie przedsiewziecia dotyczace ochrony $rodowiska sg spéjne z Programem
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska Gminy Pepowo. Do czasu opracowania programu
obowigzujg zasady okreslone w planie.

2. W gospodarce odpadami obowigzuje uchwala Rady Gminy okreslajgca szczegétowe zasady
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

3. Z uwagi na potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej "W" obowigzuje na kazdym etapie
realizacji inwestycji, uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw warunkéw i zasad
prowadzenia prac, w zakresie obowigzujacych przepiséw szczegélnych dotyczacych ochrony
konserwatorskiej w strefach archeologicznych, w tym nadzoru archeologicznego i ewentualnych prac
ratowniczych.

4. Uzbrojenie inzynieryjne terenu w powigzaniu z systemami infrastruktury technicznej wsi Pepowo,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegllnych sieci (wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej)

Rozdziat Il
Ustalenia ko ncowe
§ 17. 1. Ustalenia planu sg przepisem gminnym i stanowig podstawe wydawania decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.
2. Tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego gminy



Pepowo w granicach obszaréw objetego niniejsza uchwatg tj. w obrebie terenéw wymienionych w 81, z
zastrzezeniem ustalen zawartych w §14.

3. Ustala sie zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

4. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Pepowo.

5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) mgr inz. Marian Po$lednik
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