Wielk.02.6.235

UCHWALA Nr XXXI11/189/2001
RADY GMINY PEPOWO

Z dnia 26 listopada 2001 r.

w sprawie przyj ecia wieloletniego programu gospodarowania zasobem m ieszkaniowym gminy
Pepowo

(Poznan, dnia 14 stycznia 2002 r.)

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz. 733) Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo,
stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzagdowi Gminy.

Przewodnicz acy Rady

(-) mgr inz. Marian Poslednik



ZAE ACZNIK Nr 1

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM GMINY

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowuje sie na okres 5 lat tj.
2002-2006

l. ANALIZA WIELKO $CI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJ ACEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

Posiadane zasoby mieszkaniowe to:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Budynek komunalny, Pepowo, ul. St. Nadstawek 1

budynek mieszkalny 2-rodzinny, wybudowany przed rokiem 1900, pow. uz. 121,39 m wyposazony w
instalacje: elektryczng, odgromowsg, wodno-kanalizacyjng, co-etazowe.

Budynek komunalny, Pepowo, ul. St. Nadstawek 3

budynek mieszkalny 4-rodzinny, rozbudowany po roku 1970, z 1 lokalem komunalnym, 3 lokale
wlasnosciowe, wyposazony w instalacje elektryczna, odgromowsa i co-etazowe i wodno-kanal.
Budynek komunalny, Pepowo, ul. St. Nadstawek 4

budynek mieszkalny 3-rodzinny z lokalem Posterunku Policji, wyposazony w instalacje elektryczna,
odgromows, wodno-kanalizacyjng c.0. w czesci gazowe.

Budynek komunalny, Pepowo, ul. St. Nadstawek 7

budynek mieszkalny 5-rodzinny o pow. uz. 230,69 m?, wyposazony w instalacje elektryczna,
odgromowa, wodno-kanalizacyjng

Budynek komunalny, Pepowo, ul. Powst. Wlkp. 23

budynek mieszkalny o pow. 371 m?, 12-rodzinny, wyposazony w instalacje elektryczna, odgromowa,
wodno-kanalizacyjng

Budynek komunalny w Babkowicach

budynek mieszkalny 4-rodzinny, wybudowany przed rokiem 1900, wyposazony w instalacje
elektryczna, odgromowa, wodno-kanalizacyjna, co-etazowe w czesci gazowe

Budynek komunalny - Siedlec 75

budynek mieszkalny 6-rodzinny o pow. uz. 197,5 m?, wybudowany przed 1900 r. wyposazony w
instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna.

Budynek komunalny w Siedlcu 3a

budynek jednorodzinny, posiadajacy instalacje elektryczna, odgromowa, wodno-kanalizacyjna, c.o.
Budynek komunalny - szkoty w Siedicu z 1 lokalem mieszkalnym o pow. uzytkowej 328,9 m?
posiadajacy instalacje elektryczna, odgromowg, wodno-kanalizacyjna, co-gazowe

Budynek komunalny w Krzyzankach 6

budynek 2-rodzinny o pow. 95,88 m?® wybudowany przed rokiem 1990, posiadajacy instalacje
elektryczng i wodno-kanalizacyjng

Budynek komunalny w Czeluscinie nr 12

budynek 1-rodzinny o pow. 58,14 m?, wyposazony w instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna
Budynek komunalny w Czeluscinie nr 11

budynek 2-rodzinny o pow. 176,40 m?, posiadajacy instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjng
Budynek komunalny w Czeluscinie nr 35

budynek 2-rodzinny, posiadajacy instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczng i w czesci gazowa,
Budynek komunalny w Pasierbach

budynek Swietlicy z 2 mieszkaniami, posiadajacy instalacje elektryczna, odgromowa,
wodno-kanalizacyjna, centralnie ogrzewanie - czesciowe

Budynek komunalny w Skoraszewicach nr 15

budynek szkoty z 3 lokalami mieszkalnymi, posiadajacy instalacje elektryczng, odgromowa,
wodno-kanalizacyjna, z przytlaczem gazowym

Budynek komunalny w Skoraszewicach nr 40

budynek 5-rodzinny, posiadajacy instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng co-czesciowe gazowe
Budynek komunalny w Skoraszewicach 21

budynek 2-rodzinny, wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna, co-etazowe,
instalacja odgromowa



18. Budynek komunalny w Magdalenkach 19
budynek mieszkalny wraz ze Swietlica wiejska, wyposazony w instalacje elektryczna,
wodno-kanalizacyjng, co-gazowe
19. Budynek komunalny w Pepowie, przy ul. Mycielskiego 2
budynek osrodka zdrowia z 3 lokalami mieszkalnymi, wyposazony w instalacje elektryczna,
wodno-kanalizacyjng, instalacje odgromowsg i co-gazowe
Jak wynika z przedstawionego zasobu mieszkaniowego gminy, wiekszos¢ budynkéw znajdujacych sie w
zasobach to budynki stare, pobudowane przed rokiem 1900, w stanie zuzycia i wymagajacych remontéw
oraz modernizaciji.
Ogolnie stan budynkéw jak na ich wiek, to stan dos¢ dobry, istotne elementy obiektu budowlanego we
wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym spetniajacym wymogi techniczno-budowlane i nadajace sie do
dalszego uzytkowania, zgodnie z protokotami kontroli okresowej znajdujacych sie w ksigzce obiektu
budowlanego.
Corocznie w miare posiadanych funduszy bedzie dokonywane naprawa stanu technicznego budynkéw
zgodnie z zaleceniami zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi.

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLANU REMONTOW | MODERNIZA CJI WYNIKAJ ACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW

1) Analiza potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji.
Remonty:

Rodzaj naprawy Wykaz budynkéw do remontu

1.przelo  zenie pokry ¢ dachowych budynek w P epowie, przy ul. St. Nadstawek 1
budynek w Babkowicach nr 2

budynek w Skoraszewicach nr 15

2. naprawa elewacji zewn etrznej budynek w P epowie, ul. St. Nadstawek 4
(uzupetnienie tynku) budynek w P epowie, ul. St. Nadstawek 7
budynek w P epowie, ul. Powst. Wlkp. 23
budynek w Siedicu nr 3

budynek w Babkowicach nr 2

3. przemurowanie kominéw budynek w Babkowicach nr 2

budynek w Siedicu nr 75

4. wymiana stolarki drzwiowej budynek w Siedicu nr 3

i okiennej budynek w Babkowicach nr 2

budynek w P epowie nr 2

budynek w P epowie, ul. St. Nadstawek 4

budynek w Siedlcu nr 75

5. naprawa pokrycia dachowego budynek w P epowie, ul. St. Nadstawek 4
budynek w Krzy  zankach nr 6

budynek w Siedlcu nr 75

Modernizacja
- zalozenie instalacji sanitarnej oraz podtaczenie do kanalizaciji,
- budynki komunalne w Skoraszewicach, Krzyzankach i Czeluscinie.



2)

Plan remontéw i modernizacji budynkéw

rok 2002 - przefozenie pokrycia dachowego na budynku komunanym w Pepowie, przy ul. St.

Nadstawek 1

- uzupehienie tynkéw i naprawa elewacji zewnetrznych na budynkach komunalnych w Pepowie,
Babkowicach,

- wymiana stolarki okiennej w budynku w Pepowie, przy ul. St. Nadstawek 4,

rok 2003 - przetozenie pokrycia dachowego na budynku komunalnym w Babkowicach nr 2

- przemurowanie kominéw na budynku w Babkowicach nr 2,

- uzupenienie tynku na elewacji zewnetrznej w Babkowicach nr 2

rok 2004 - przetozenie pokrycia dachowego na budynku w Skoraszewicach nr 15,

- naprawa pokrycia dachowego w Siedlcu nr 75,

rok 2005 - naprawa pokrycia dachowego w Krzyzankach nr 6

rok 2006 - zatozenie instalacji sanitarnej i podtaczenie budynkéw komunalnych w Skoraszewicach.

lIl. PLANOWANA SPRZEDA Z | ZASADY SPRZEDAZY

Wykaz budynkoéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2002-2006

- budynek 2-rodzinny w Pepowie, ul. St. Nadstawek 1,

- budynek w Skoraszewicach nr 20,

- budynek 1-rodzinny w Siedlcu nr 3,

- budynek 2-rodzinny w Krzyzankach nr 6,

- budynek 2-rodzinny w Skoraszewicach nr 21,

- budynek 2-rodzinny w Czeluscinie nr 35,

- budynek 5-rodzinny w Skoraszewicach nr 40,

- budynek 1-rodzinny w Krzyzankach nr 41.

Zasady sprzedazy lokali.

- lokale mieszkalne zajete na podstawie umowy-najmu podlegajg sprzedazy na rzecz najemcow,

- wolne lokale mieszkalne sprzedaje sie w drodze przetargu,

- sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw,

- sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcOéw nastepuje wg ceny uwzgledniajacej system
bonifikat, uchwalony przez Rade Gminy na podstawie odrebnych przepiséw.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,

- zalokale zamienne,

- zalokale socjalne

a) Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty administrowania,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich
pomieszczen wspoélnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energie
elektryczng i cieplna.

b) Najemca opr6cz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat niezaleznych od witasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbiér nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow.

Ustala sie czynniki obnizajgce stawke czynszu:

- za brak fazienki w pomieszczeniu 20%,
- zabrak w.c. w mieszkaniu 10%,
- za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%,
- za brak c.o.-etazowego 10%,
- za mieszkanie na poddaszu 10%,
- za stan techniczny budynku znacznie ponizej standardu 10%.

Ustala sie czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:
- za mieszkanie usytuowane w zabudowie szeregowej lub wolnostojace z samodzielnym wejsciem
do mieszkania 20%,



10.

wnh ke

- za posiadanie instalacji gazowej.

Najemca, ktéry na wihasny koszt podwyzszyt standard mieszkania nie zwieksza sie stawki

podstawowej czynszu z tytutu zainstalowania tego typu urzadzenia.

Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne. Czynsz za lokale

mieszkalne i zamienne opfacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasoéb

gminy.

Stawki czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad Gminy Pepowo. Przez

powierzchnie lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a

w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych

pomieszczeh stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich

przeznaczenie i sposéb uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni
balkonow, taraséw, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, strychow i komoérek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

a) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonat w
lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

b) W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z zalgcznikiem.

c) W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego
wysokos¢ czynszu podwyzsza sie odpowiednio o 30%. Podwyzka dotyczy podnajecia uczniom lub
studentom.

d) Przed zamiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 1i 2.

Czynsz najmu ptacony jest z géry do 10 kazdego miesigca do rgk wynajmujgcego lub na wskazany

przez niego rachunek z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme.

Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé czynszu

najpdzniej na miesiagc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

Podwyzszanie czynszu za lokale mieszkalne nastepuje 1 raz w roku z dniem 1 kwietnia kazdego

roku.

Podwyzka czynszu w danym roku jest réwna s$redniorocznemu wzrostowi cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych ogétem w minionym roku, w stosunku do roku poprzedzajgcego rok miniony

(ogtoszonemu w Komunikatach Prezesa GUS) z zastrzezeniem progoéw procentowych podwyzki

okreslonych w art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

V. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJ NYCH LATACH

Dochody z czynszu.

Dochody ze sprzedazy lokali.

Srodki budzetu gminy.

W kolejnych latach obowigzywania uchwaty 2002-2006 zrédta finansowania pozostajg niezmienione.

VI. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEIJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ

EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW LOKALI | BUDYNKOW, KO SZTY MODERNIZACJI, KOSZTY

ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI (KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI) WYDATKI INWESTYCYJNE

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2002-2006 ksztattowac sie bedzie nastepujaco:

biezaca eksploatacja roczna 20.000,
remont lokali - w skali roku 30.000,
modernizacja - w skali roku 10.000,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi 0,
wydatki inwestycyjne 0.

Wysokos¢ poszczegdélnych wydatkdéw w kolejnych latach wzrasta o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w minionym roku, w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony.






