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UCHWALA Nr XXXVII1/216/2006
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospoda  rowania przestrzennego terenéw
poto zonych w miejscowo $ciach: P epowo

(Poznan, dnia 13 grudnia 2006 r.)

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z 2003 r.), w zwigzku z Uchwatg Nr X/88/03 Rady Gminy Pepowo z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Pepowo i Ludwinowo Rada Gminy Pepowo uchwala co nastepuije:

§ 1. 1. Stwierdza sie zgodnosc¢ przyjetego w niniejszej uchwale sposobu zagospodarowania terenu z

kierunkami polityko przestrzennej przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pepowo.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie

miejscowosci: Pepowo, w granicach okreslonych w 82, zwany dalej planem.

2.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogélne

§ 2. Obszar i przedmiot planu:

Przedmiotem planu sg grunty orne, ktére przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
komunikacje, zielen i urzadzenia infrastruktury technicznej i oznacza w planie (na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty) symbolami 01 MN/P, 02 MN, 03 MN, 04 MN, 05 MN/P, 06 ZP, 07 ZI, 08 KDW, 09
KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15KDX, 16 E

Obszar planu obejmuje dziatki geodezyjne o numerach ewidencyjnych 131/32 - 131/37, 131/5
potozone w miejscowosci Pepowo.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 niniejszej uchwaly.
2. Rysunek planu obowigzuje w granicach zatwierdzenia.
3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg oznaczone na rysunku planu: linie rozgraniczajgce terenu,

nieprzekraczalna linia zabudowy, obowigzujaca linia zabudowy, funkcja terenu.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

przepisach szczegdblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi.

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniaj g lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ odlegtos¢é od linii rozgraniczajacej do

najblizej potozonej sciany budynku o przeznaczeniu podstawowym, przy czym mogg by¢ usytuowane
poza linig zabudowy: balkony, wykusze i loggie o wysiegu nie przekraczajgcym 1,0 m oraz
przybudéwki schodéw zewnetrznych.



5. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé usytuowania budynku w linii
zabudowy lub wiekszej w rozumieniu definicji zawartej w punkcie 4.

6. ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w budynku mieszkalnym lub
w formie zabudowy wolnostojgce;j.

7. funkcjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢, ze ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos$¢ nie
moze wykracza¢ poza lokal ustugowy w przypadku tgczenia funkcji, wzglednie poza teren lokalizaciji
obiektu lub budynku powodujacego te uciazliwos¢ lub szkodliwosé.

8. obiektach hodowlanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce hodowli drobnych (np. dréb)
zwierzat w ilodciach przekraczajacych potrzeby wtasne (tj na sprzedaz).

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Powigzanie komunikacyjne obszaru z istniejacym ukladem komunikacyjnym miejscowosci
Pepowo poprzez istniejgcg droge (docelowo do poszerzenia zgodnie z ustaleniami planu) w punktach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Powigzanie z istniejagcymi sieciami uzbrojenia inzynieryjnego (wodociag, kolektor sanitarny)
zgodnie z projektem techniczny; realizacja sieci w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01 MN/P ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej na
poszczegdllnych dziatkach, zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz
zabudowa ustugowa o charakterze podstawowym dla obstugi mieszkancéw osiedla.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzanych z
realizacja funkcji podstawowej i uzupetniajacej.

4. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w granicy, pod warunkiem estetycznego
wykonania i utrzymywania elewacji $ciany potozonej w granicy lub realizacji podobnych obiektow na
dziatkach sasiednich.

5. Warunki dopuszczenia nowych inwestycji zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza:

1) obiekty i prowadzona dziatalnos¢ nie moga pogorszy¢ stanu Srodowiska i wptywa¢ na stan
zdrowia ludzi, ani ogranicza¢ warunkéw zamieszkania na dziatkach sasiednich,

2) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw zwigzanych z technologiami wytwarzajgcymi $cieki
wymagajace  specjalnych  sposobdéw  podczyszczania i neutralizacji, emitujacych
zanieczyszczenia gazowe lub pylowe, mogacymi by¢ zrodiem hatasu lub odoréw; realizacja
mozliwa wylacznie wtedy, gdy wiasciwe operaty branzowe wykluczg ich negatywny wplyw na
srodowisko przyrodnicze i zycie ludzi,

3) potencjalna ucigzliwos¢ nie moze przekroczyé, na granicy wiasnosci dziatki, wielkosci
okreslonych dopuszczalnymi normami,

4) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw hodowlanych,

5) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w przypadku
realizacji obiektow zatrudniajacych ludzi oraz placu manewrowego i miejsc postojowych dla
samochodow dostawczych.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiagzujaca linia zabudowy - 6 m od granicy frontowej dzialki, nieprzekraczalna linia zabudowy
- wg rysunku planu

2) dopuszczalne gabaryty wysokosciowe obiektéw kubaturowych,

a) mieszkaniowych - 9,00 m.

b) gospodarczych - 3,5 m o dachu ptaskim, 5,5 - o dachu stromym,

c) posadowienie parteru: budynki mieszkalne - 0,4 - 0,6 m npt, budynki gospodarcze - do 0,3
m npt,

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dzialki, ale nie wiecej niz 600 m?*

4) minimalna szerokos¢ dziatki - 22 m, szeroko$¢ optymalna 25 m,

5) dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 32 - 45° z mo zliwoscig
realizacji nacz6tkéw, lukarn,



. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg technicznych warunkéw przylaczenia
okreslonych przez dostawcow mediéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§13.
. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego wg 814 niniejszej uchwaty.

§ 7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 02 MN, 03 MN i 04 MN ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej na

poszczegdllnych dziatkach, zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz

zabudowa ustugowa o charakterze podstawowym dla obstugi mieszkancéw osiedla.

. Dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzanych z

realizacja funkcji podstawowej i uzupetniajace;.

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w granicy, pod warunkiem estetycznego
wykonania i utrzymywania elewacji sciany pofozonej w granicy lub realizacji podobnych
obiektéw na dziatkach sasiednich,

2) warunki dopuszczenia nowych inwestycji zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza: obiekty i
prowadzona dzialalnos¢ nie moga pogorszy¢ stanu srodowiska i wptywa¢ na stan zdrowia ludzi,
ani ogranicza¢ warunkéw zamieszkania na dziatkach sgsiednich,

3) dopuszcza sie na dzialkach o powierzchni mniejszej niz 800 m? lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg tylko jako zintegrowanych z obiektami mieszkalnymi;
prowadzona dziatalno§¢ nie moze by¢é zwigzana z technologiami wytwarzajgcymi $cieki
wymagajace  specjalnych  sposobdéw  podczyszczania i neutralizacji, emitujacymi
zanieczyszczenia gazowe lub pylowe, mogacymi by¢ zrodiem hatasu lub odoréw; realizacja
mozliwa wylacznie wtedy, gdy wiasciwe operaty branzowe wykluczg ich negatywny wplyw na
srodowisko przyrodnicze i zycie ludzi,

4) potencjalna ucigzliwos¢ nie moze przekroczyé, na granicy wiasnosci dzialki, wielkosci
okreslonych dopuszczalnymi normami,

5) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw hodowlanych,

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Obowigzujgca linia zabudowy - 6 m od granicy frontowej dziatki, nieprzekraczalna linia
zabudowy - wg rysunku planu,

2) dopuszczalne gabaryty wysokosciowe obiektéw kubaturowych:

a) budynkéw mieszkalnych i zintegrowanych z nimi obiektéw gospodarczych - 9 m,

b) garazy wolnostojacych - 3 m przy realizacji dachéw ptaskich, 5,5 m przy realizacji dachéw
stromych,

c) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m?

3) minimalna szerokos¢ dziatki - 20 m, szerokos¢ optymalna 25 m,

4) dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 32 - 45° z. mo zliwoscig
realizacji naczotkow.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg technicznych warunkéw przytaczenia

okreslonych przez dostawcow mediéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w §15.

. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego wg 816 niniejszej uchwaty.

§ 8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 05 MN/P ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej na

poszczegOllnych dziatkach, zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz

zabudowa ustugowa o charakterze podstawowym dla obstugi mieszkancéw osiedla.

. Dopuszcza sie lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzanych z

realizacjg funkcji podstawowej i uzupetniajace;j.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w granicy, pod warunkiem estetycznego

wykonania i utrzymywania elewacji $ciany potozonej w granicy lub realizacji podobnych obiektow na

dziatkach sasiednich.

. Warunki dopuszczenia nowych inwestycji zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza:

1) obiekty i prowadzona dziatalnos¢ nie moga pogorszy¢ stanu Srodowiska i wptywac¢ na stan
zdrowia ludzi, ani ogranicza¢ warunkéw zamieszkania na dziatkach sasiednich

2) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw zwigzanych z technologiami wytwarzajgcymi $cieki



wymagajace  specjalnych  sposobdéw  podczyszczania i neutralizacji, emitujacych
zanieczyszczenia gazowe lub pytowe, mogacymi by¢ zrodtem hatasu lub odoréw; realizacja
mozliwa wylacznie wtedy, gdy wiasciwe operaty branzowe wykluczg ich negatywny wplyw na
Srodowisko przyrodnicze i zycie ludzi,
3) potencjalna ucigzliwos¢ nie moze przekroczyé, na granicy wihasnosci dziatki, wielkosci
okreslonych dopuszczalnymi normami,
4) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw hodowlanych,
5) nie dopuszcza sie realizacji zabudowy gospodarczej zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza bez
wczesniejszej realizacji zabudowy mieszkalne;.
6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Obowigzujgca linia zabudowy - 6 m od granicy frontowej dziatki, nieprzekraczalna linia
zabudowy - wg rysunku planu,
2) dopuszczalne gabaryty wysokosciowe obiektéw kubaturowych,
3) mieszkaniowych - 9,00 m.,
4) gospodarczych - 3,5 m o dachu ptaskim, 5,5 - o dachu stromym,
5) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 500 m?,
6) minimalna szerokos$¢ dziatki - 24 m, szeroko$¢ optymalna 25 m.
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg technicznych warunkéw przylaczenia
okreslonych przez dostawcéw mediéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w §15.
8. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego wg 816 niniejszej uchwaty

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 06 ZP/U ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen niska z grupami zieleni wysokiej i $Sredniej, obiekty i
urzadzenia sportowo - rekreacyjne
2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi ogélnodostepne o charakterze podstawowym (handel, i ustugi
rzemieslnicze, kwiaciarnie, itp.), urzadzenia infrastruktury technicznej
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji funkcji dodatkowej:
1) budynki parterowe z dachem stromym symetrycznym lub wielospadowym; posadowienie parteru
do 0,5 m npt; maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni catkowitej
2) obowigzuje uzgodnienie lokalizacji obiektéw z wtasciwym zaktadem energetycznym z uwagi na
przebieg napowietrznej linii energetycznej,
3) obowigzuje wykonanie miejsc postojowych dla obiektow ustugowych,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m od granic dziaiki,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wg technicznych warunkéw przytaczenia
okreslonych przez dostawcow mediéw,
6) warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego w przypadku realizacji funkcji zapisanych w
ust. 2 zgodnie z §16 mniejszej uchwaty.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 07 ZI ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu: zieleh niska z grupami zieleni sredniej i pojedynczymi drzewami.
Nie dopuszcza sie realizacji obiektow kubaturowych.

Ustala sie mozliwos¢ przeznaczenia czesci terenu na potrzeby komunikacji (przejscie drogowe,
parkingi) i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

wnN e

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 08 KD, 09 KD, 10 KD, 11 KD, 12 KD,
13 KD, 14 KD ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja - ulica osiedlowa.

2. Wymagania techniczne: nawierzchnia utwardzona, szeroko$¢ minimalna w liniach rozgraniczajgcych
12 m (dla jednostki 13 KD - 10 m), szerokos$¢ jezdni minimum 5 m, (dla odcinka jedni oznaczonego
symbolem 14 KD - min. 6 m), chodniki po obu stronach drogi, pasy zieleni oddzielajace jezdnie od
chodnikéw (opcja do wyboru).

3. Odprowadzanie wody deszczowej poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie w drogach
oznaczonych symbolami 08 KD, dopuszcza sie sptyw powierzchniowy.

4. Dopuszcza sie poszerzenie terendw komunikacji przy obiektach ustugowych w celu realizacji miejsc
postojowych dla samochodow.



§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 15 Kx ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja - przejscie dla pieszych i droga dla rowerzystéw.
Parametry techniczne: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 5 m, nawierzchnia
utwardzona o szerokosci min. 2 m,.

Dopuszcza sie nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej, nie dopuszcza sie realizacji obiektow
kubaturowych.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 16 EE ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe terenu: urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Warunki realizacji i zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegélnymi.

§ 14. W przypadku stwierdzenia, w trakcie prac ziemnych znalezisk archeologicznych, obowigzuje

zabezpieczenie znaleziska i zgtoszenie powyzszego faktu wkasciwym stuzbom ochrony zabytkéw celem
podjecia wtasciwych prac wykopaliskowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi.

§ 15. Ustala sie nastepujace, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zasady

wyposazenia terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu):

1.

5.

Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej gminy lub zgodnie z zatwierdzonymi operatami wodno -
prawnymi

2. Odprowadzenie wéd opadowych - do wéd otwartych poprzez system osadnikéw i separatoréw,
3.
4. Sktadowanie odpaddéw zgodnie z zasadami okreslonymi przez Rade Gminy Pepowo w sprawie

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

utrzymania czystosci i porzadku w gminie

Zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz - zgodnie z warunkami technicznymi przytaczy okreslonymi
przez dysponentOw sieci

§ 16. Ustala sie nastepujace warunki korzystania ze $rodowiska przyrodniczego w obrebie terenéw

gdzie realizowana bedzie dziatalno$¢ gospodarcza:

1.

Ustala sie nastepujace warunki w zakresie ochrony gruntéw i wéd gruntowych:

1) skladowanie materiatébw, surowcéw i odpaddw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg w miejscach specjalnie wyznaczonych, zgodnie z przepisami szczegoélnymi; nie
dopuszcza sie skladowania na powietrzu i bezposrednio na powierzchni terenu produktOw i
materiatdw pylacych, a takze mogacych przenika¢ do gruntu lub wod gruntowych

2) obowigzuje podczyszczanie, odtluszczanie, neutralizowanie $ciekbw poptucznych i
technologicznych wytwarzanych w procesie produkcyjnym lub dziatalnosci ustugowej, przed
odprowadzeniem tych $ciekbw do systemu oczyszczania (oczyszczalni $ciekéw), z
dopuszczeniem gromadzenia ich tymczasowo w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez PIS; wprowadza sie obowigzek uzyskaniapozytywnej
opinii Powiatowego Inspektora Sanitarnego, jezeli ilo§¢ nieczystosci cieklych odprowadzanych
do zbiornika przekroczy 3 m*® na dobe.

3) odprowadzenie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej lub systemu wod otwartych po ich
oczyszczeniu na terenie zaktadu (tapacze oleju, piaskowniki, itp.).

Ustala sie nastepujace warunki dotyczace ochrony przed nadmiernym hatasem i ochrony powietrza:

1) zobowigzuje sie inwestorbw do zabezpieczenia $rodowiska przed zrodtami hatasu
lokalizowanymi na terenie zaktadu, zgodnie z przepisami szczegdllnymi; ustala sie maksymalny
dopuszczalny poziom halasu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wyrazony rownowaznym
poziomem dzwieku A - w dzien 50 dB, w nocy 40 dB,

2) obowigzuje zakaz emisji pytéw i gazéw technologicznych do atmosfery,

3) ogrzewanie pomieszczen i wytwarzanie energii dla celéw produkcyjnych na bazie ekologicznych
nosnikéw energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna) lub innych gwarantujagcych minimalng
emisje substancji szkodliwych, zgodnie z operatem ochrony powietrza.

Pozostale ustalenia z zakresu ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sie skladowanie odpad6éw niebezpiecznych w ilosciach i miejscach wyznaczonych
zgodnie z decyzjg odpowiednich organéw administracji,

2) obowigzuje wydzielenie pasa zieleni izolacyjnej o zr6znicowanej wysokosci drzewostanu, przy
granicy z terenami sasiednimi o funkcji mieszkaniowej o szeroko$ci minimalnej 5,0 m.



§ 17. Do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje dotychczasowe wykorzystanie terenu.
ROZDZIAL IlI
Ustalenia ko ncowe

§ 18. Ustala sie zgodnie z art. 36, ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jednorazowe optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci:

- dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, ZP/U - 20%,

- dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW, KDX, E - 10%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Pepowo.

§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) mgr Kazimierz Zaremba
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