WOJT GMINY
Pepowo
pow. gostynski

WRG.6730.53.2014
Pepowo, dnia 22.12.2014r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art, 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 2 2013 r. poz. 267z pozn. zm),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164,
poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Pepowo, ul.
Stanistawy Nadstawek 6, 63-830 Pepowo reprezentowanej przez ESBUD sp. c. ul. Stoneczna 14, 63-900
Rawicz, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla dziatki o nr ewid. 54/11 obreb Siedlec, gmina Pepowo;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na nadbudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku
o$wiatowego na budynek mieszkalny wielorodzinny, na dziatce o nr ewid. 54/11 obreb Siedlec, gmina
Pepowo.

1. Rodzaj zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
nadbudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku o$wiatowego na budynek mieszkalny
wielorodzinny.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego;

1) | linia zabudowy: nieprzekraczaine linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
wielko$¢ powierzchni . " . .
2) zabudowy: maksymalnie do 300 m2dla zamierzonej inwestycji;
3) u@mai_pomemchm . minimalnie 25% powierzchni dziatki;
biologicznie czynne;:
4) | szeroko$¢ elewacji frontowej: | do 26,0 m;
5) | liczba kondygnacii: do trzech kondygnacji nadziemnych;
6) | wysokosc¢ kalenicy: do 13,0 m;
a) dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych od 35° do 45°,
7) | geometria dachu: b) dopuszczenie zastosowania dachu ptaskiego o kacie nachylenia pofaci

dachowej do 159,

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowodujg, Ze faza
budowy przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub pyléw do powietrza oraz emisji
hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny;
2) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacii, rozwigzan chronigcych Srodowisko w zakresie
gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wbd powierzchniowych i podziemnych;



5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

nie dofyczy.

6. Ustalenia dotyczgce obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) | zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w energie b s s N
2) elektryczna; z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celow grzewczych
3) zaopatrzenie w energie i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
cieplna; emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,
z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii;
4) | odprowadzanie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;
S ook w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacii
5) zagospodargwanle wod .| deszczowej, na wiasny teren nieutwardzony, do dotdow chtonnych lub
opadowych i roztopowych: ey . . il A
zbiornikdw retencyjnych lub do rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) | gospodarowanie odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;
a) istniejacym zjazdem z drogi publicznej,
7) | obstuga komunikacyjna: b) nowoprojektowanym zjazdem z drogi publicznej, przy czym lokalizacje
zjazdu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadca drogi;
8) | ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce postOJowe na jeden kaal mieszkalny na terenie dzialki,
w tym wliczajac miejsce w budynku garazowym.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:
1) projektowane obiekty winny spefnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane;

2) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow facznosci, dostepu swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycjg muszg zamkna¢ sie w obrebie przedmiotowego terenu

objetego decyzja.

Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

nie ustala sie.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
wyznaczono na mapie stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Do Wojta Gminy Pepowo w dniu 07 listopada 2014 r., wplynat wniosek Gminy Pepowo, ul. Stanistawy
Nadstawek 6, 63-830 Pepowo reprezentowane] przez ESBUD sp. c. ul. Stoneczna 14, 63-900 Rawicz, w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na nadbudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynku oSwiatowego na budynek mieszkalny wielorodzinny na dziaice o nrewid. 54/11 obreb
Siedlec, gmina Pepowo.
Gmina Pegpowo nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotoivego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, jednoczesnie uwzgledniajgc art. 61 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze uzgodnieniu z wiaéciwymi organami, o ktérych mowa w




art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza fadu przestrzennego.
Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

Stwierdzam, Ze niniejsza decyzja

stala sie ostateczna

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie
za moim po$rednictwem w terminie 14 dni od jej doreczenia.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich,
nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy.

Projekt decyzji przygotowaf: mgr inz. arch. Filip Koczorowski (ZOIU nr Z-419)

Zalaczniki:
1. Czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy oraz analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu;
2.Czesc tekstowa analizy;

Otrzymuia;
1. ESBUD Sp c. Elzbieta Kowalczuk, Sebastian Dubicki, ul. Stoneczna 14, 63-900 Rawicz
2. Barbara Troczyfiska — Wolna, Siedlec 3A, 63-830 Pepowo
3. Rafat Wolny, Siedlec 3A, 63-830 Pepowo
4. Zarzad Powiatu Gostynskiego, ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn
5 ala
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, Wydzial Komunikacji i Drog, Referat ds. drog, ul. Wroctawska 256, 63-800
Gostyn;

2. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Lesznie, Pl. Komenskiego 6, 64-100
Leszno
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. Pepowo, dnia 12 listopada 2014 r.
JOENMR A DO DECY M NRG.6F 60.53. 2or4
CZESC TEKSTOWA ANALIZY
przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r, poz. 647 z pdzn. zm.) i zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Whiosek z dnia + listopada 2014 r., Gminy Pgpowo, ul. Stanistawy Nadstawek 8, 63-830 Pepowo reprezentowanej przez
ESBUD sp. c. ul. Sloneczna 14, 63-900 Rawicz, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania budynku o$wiatowego na budynek mieszkalny wielorodzinny, na dzialce o nr ewid. 54/11
obreb Siedlec, gmina Pepowo.

2. Spetnienie warunkéw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujacych warunkow:

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

1) Co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuagji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlianych, linii zabudowy oraz i intensywnoéci zabudowania terenu:

a) Funkcja zabudowy na analizowanym obszarze przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wraz z
towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi;

b) Linie zabudowy budynki zlokalizowane w roznej linii zabudowy, od 1,0m do
5,0 m od linii rozgraniczajacej droge; Tak
c) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchnia zabudowy do 30%;
powierzchni dziatki albo terenu
d) Szerokos¢ elewacji frontowe; budynkéw do 27,0m;
) Wysokos¢ kalenicy lub attyki wysokos¢ budynkéw do 12,0 m;

f) Geometria dachu — kat nachylenia i uktad potaci | przewazaja dachy dwu oraz wielospadowe, wystepuja
dachowych dachy plaskie;

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 2

[2) | Teren ma dostep do drogi publiczne] | Tak

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 3

3) | Istnigjgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia Tak
budowlanego.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 4

4) | Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze Tak
i nielesne.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 5

|5) | Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. ] Tak






