WO T GMINY
PEPOWO
ul 3t Nadstawek 8
G3-880 Pgpowo

WRG.6733.8.2016 Pepowo, dnia 22.09.2016 1.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2i ust. 3, art. 53, art. 54, art. 56 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.),
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 2016 1., poz. 23 z pozn.
zm.), art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2015 ., poz. 1774
z pozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
Nr 164, poz. 1589) i po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 lipca 2016 r. Gminy Pepowo, ul. St. Nadstawek 6, 63-830
Pepowo reprezentowanej przez Biuro Projektowe Lech Przybylak, ul. Narutowicza 121, 64-100 Leszno, w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla czesci dziatek o nr ewid. 306, 305/3, 304, 308, 310/1, 310/2, 310/3,
311, 312, 313, obreb Siedlec, dla czgsci dzialek o nr ewid. 39, 35, 31, 30, 24, 1,4, 6,7, 9, 10, 11, 13/1, 18, 19, 21, 22, 42
i dla dziafki o nr ewid. 23, obrgb Babkowice, dla czesci dziatki o nr ewid. 31, obreb Pepowo, dla czesci dzialek o nr ewid.
33, 3412, 37, 38/3, 39/1, 146, 40, 41/1, 72, 71, 70/2, 147, 163, 46, 47/1, 49, 50/2, 51/2, 53, 55, 56, 58, 59, 162, 61, 62,
64, 65, 67, 150, obreb Gebice, ark. 1, dla czesci dzialki o nr ewid. 87, obreb Gebice, ark. 2 oraz dla czesci dzialek o nr
ewid. 85, 100/4, 105, 108, 107/2, 107/5, 86, 83/4, 83/5, 83/6, obreb Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostyriski,

ustalam lokalizacje inwestycii celu publicznego, dla inwestycji, polegajacej na budowie sieci kanalizacji

sanitarnej w miejscowosciach Gebice, Babkowice Huby i Krzyzanki, na cze$ci dzialek o nr ewid. 306, 305/3, 304,
308, 31011, 310/2, 310/3, 311, 312, 313, obreb Siedlec, na czesci dziatek o nr ewid. 39, 35, 31, 30, 24, 1, 4, 6, 7, 9,
10, 11, 131, 18, 19, 21, 22, 42 i na dzialce o nr ewid. 23, obreb Babkowice, na czesci dziatki o nr ewid. 31, obreb
Pepowo, na czesci dzialek o nr ewid, 33, 34/2, 37, 38/3, 39/1, 146, 40, 41/1, 72, 71, 70/2, 147, 163, 46, 47/1, 49, 50/2,
5112, 53, 55, 56, 58, 59, 162, 61, 62, 64, 65, 67, 150, obreb Gebice, ark. 1, dla czeéci dziatki o nr ewid. 87, obreb
Gebice, ark. 2 oraz na czesci dzialek o nr ewid. 85, 109/4, 105, 108, 107/2, 107/5, 86, 83/4, 83/5, 83/6, obreb

Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostyriski,

1. Rodzaj zabudowy:
obiekty infrastruktury technicznej.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

budowa sieci kanalizacji sanitarne;j.

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagari ksztattowania fadu przestrzennego:
linia zabudowy:

wielkos¢ powierzchni zabudowy:

udzial powierzchni biclogicznie czynnej:
szeroko$¢ elewacii frontowej: nie ustala sig ze wzgledu na charakter inwestycji
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wysokos$é:
liczba kondygnacii:

geometria dachu;
8) |inne ustalenia: a) trasa inwestycji powinna obejmowa¢ dziaki lub ich czesci
wymienione we wniosku, zgodnie z granicg inwestycji na
zataczniku graficznym,
b) nalezy wykluczy¢ ewentualne kolizie z infrastruktura podziemng
oraz zachowa¢ normatywne odleglosci od istniejgcego uzbrojenia,
c) budowa sieci kanalizacji sanitamej grawitacyjnej i tlocznej wraz
z przepompowniami i przykanalikami, w tym budowa:
—  rurociggéw grawitacyjnych PCV @ 200 mm o dlugoéci ok.
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1744 m w miejscowosci Babkowice Huby (obreb Siedlec,
Babkowice i Pgpowo), ok. 1797 m w miejscowosci Gebice
(obreb Gebice) oraz ok. 531 m w miejscowosci Krzyzanki
(obreb Gebice i Krzyzanki),

—  przykanalikéw kanalizacyjnych PCV @ 160 mm o diugosci ok.
233 m (w liczbie 20 sztuk) w miejscowosci Babkowice Huby
(obrgb Siedlec, Babkowice i Pepowo), ok. 304 m (w liczbie 29
sztuk) w miejscowosci Gebice (obreb Gebice) oraz ok. 121 m
(w liczbie 20 sztuk) w miejscowosci Krzyzanki (obreb Gebice
i Krzyzanki),

- rurociggow tlocznych PE @ 90 mm o diugosci ok. 79 m
w miejscowosci Babkowice Huby (obreb Siedlec, Babkowice
i Pepowo) i rurociggow tlocznych PE @ 90-110 mm o dugosci
ok. 1237m w miejscowosci Krzyzanki (obreb Gebice
i Krzyzanki),

~  przepompowni Sciekdw — w liczbie 2 sztuk w migjscowosci
Babkowice Huby (obreb Siedlec, Babkowice i Pgpowo)
i1sztuki w miejscowosci Krzyzanki (obrgb Gebice
i Krzyzanki).

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja zlokalizowana jest poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 1., poz. 1651);

2) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja, ze faza budowy
przedsigwzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazoéw lub pylow do powietrza oraz emisji halasu, nie spowoduje
przekroczenia standardéow jakosci poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

3) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwiazan chronigcych Srodowisko w zakresie gospodarki
odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesne;:

1) w przypadku stwierdzenia $ladow stanowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na badania archeologiczne i wykonanie tych badan;

2) planowana inwestycja zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych Ggbice st. 8 AZP 66-29/58 Gebice stan. 9, ob. AZP 66-29/59, ujetych w ewidencji w wykazie
wojewodzkiej ewidencii zabytkow, dla ktorych obowigzujg przepisy jak dla gminnej ewidencji zabytkéw.

. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) inwestycje nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci wydanymi przez gestora sieci:

2) wszelkie kolizje z nadziemnym oraz podziemnymi urzadzeniami i sieciami nalezy usuna¢ w uzgodnieniu z ich
zarzades;

3) realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie kolidowalo z przebiegiem i funkcjonowaniem
istniejacych i projeklowanych, zapisanych w Planie wojewddztwa, magistrainych gazociggéw oraz linii
elektroenergetycznej 110 kV, co zostanie potwierdzone stanowiskami ich operatorow;

4) z uwagi na wystepowanie rowéw melioracji wodnych szczegolowych w analizowanym obszarze, Inwestor
zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnoéci uzytkowej tych urzadzen
- a jezeli sg one objete dzialalnoscig spotki wodnej — lokalizacje inwestycji na etapie projektowania nalezy
uzgodnic z tq spolka,

. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1) projektowane obiekty winny spelniaé wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290);
2) inwestycja nie moZe ograniczy¢ dostgpu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow facznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi;
3) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycjq muszg zamknac si¢ w obrebie przedmiotowego terenu objetego

decyzja.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym
na terenach gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapach stanowigcych zalacznik graficzny do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Do Wojta Gminy Pepowo, dnia 12 lipca 2016 r., wplynal wniosek Gminy Pepowo, ul. St. Nadstawek 6, 63-830
Pepowo reprezentowanej przez Biuro Projeklowe Lech Przybylak, ul. Narutowicza 121, 64-100 Leszno, w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitamej
w miejscowosciach Ggbice, Babkowice Huby i Krzyzanki, na czesci dzialek o nr ewid. 306, 305/3, 304, 308, 310/1,
310/2, 31073, 311, 312, 313, obreb Siedlec, na czesci dziatek o nr ewid. 39, 35, 31, 30, 24, 1, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 131, 18,
19, 21, 22, 42 i na dzialce o nr ewid. 23, obreb Babkowice, na czesci dzialki o nr ewid. 31, obreb Pepowo, na czgsci
dziatek o nr ewid. 33, 34/2, 37, 38/3, 39/1, 146, 40, 41/1, 72, 71, 70/2, 147, 163, 46, 471, 49, 50/2, 51/2, 53, 55, 56, 58,
59, 162, 61, 62, 64, 65, 67, 150, obreb Gebice, ark. 1, dla czgsci dziatki o nr ewid. 87, obreb Gebice, ark. 2 oraz na
czgsci dziatek o nr ewid. 85, 109/4, 105, 108, 107/2, 107/5, 86, 83/4, 83/5, 83/6, obreb Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat
gostynski.
W dniu 13.07.2016 r., zgodnie z art. 53 ust 1 ww. ustawy o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie strony
zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia oraz w sposob zwyczajowo przyjety, czyli poprzez wyslanie
obwieszczenia do softysow wsi Babkowice, Gebice, Krzyzanki i Siedlec, by umiescili je na tablicach ogloszen;
umieszczeniu obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu i stronie intemetowej (BIP). Inwestor oraz wiasciciele
i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja, o przedmiotowym fakcie zostali
powiadomieni pisemnie.

W dniu 26.07.2016 r. Wojt Gminy Pepowo wystapif o uzgodnienie decyzji o ustalenie lokalizacji ww. inwestycji
celu publicznego do: Starosty Gostynskiego, ul. Wroclawska 256, 63-800 Gostyn; Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Lesznie, Pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno; Starostwa Powiatowego, Wydzial
Komunikacji i Drog Referat ds. drég, ul. Wroctawska 256 63-800 Gostyn; Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
Al. Niepodleglosci 34, 61-714 Poznan oraz zawiadomil o tym fakcie strony postepowania pisemnie.

Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego postanowieniem nr DI-IV.7637.293.2016 z dnia 29 lipca 2016 r.
uzgodnit projekt decyzji w zakresie zadan i programow okreslonych w art. 39 ust. 3, 4 i 5 oraz art. 48 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn, zm.), ujgtych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, zatwierdzonym Uchwata nr XLVI690/10
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26.04.2010 r., ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 155 poz. 2953
22010 r. W dniu 09.08.2016 r. Wojt Gminy Pepowo zawiadomil o ww. postanowieniu poprzez obwieszczenie, ktore
wysial do soltysow wsi Babkowice, Gebice, Krzyzanki i Siedlec, by umiescili je na tablicach ogloszen; umiescit na tablicy
ogloszen urzedu i stronie intemetowej (BIP).

Postanowieniem nr 287/2016 z dnia 5 sierpnia 2016 r. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow,
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu delegatura w Lesznie, Pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno uzgodnil
projekt decyzji. W dniu 16.08.2016 r. Wojt Gminy Pepowo zawiadomil o ww. postanowieniu poprzez obwieszczenie,
ktore wystat do soltysow wsi Babkowice, Gebice, Krzyzanki i Siedlec, by umiescili je na tablicach ogloszen; umiescit na
tablicy ogtoszen urzedu i stronie intemetowej (BIP).

Postanowieniem nr DR-1V.7637.6321.2016 z dnia 5 sierpnia 2016 r. Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego
uzgodnil projekt decyzji w zakresie melioracji wodnych. W dniu 18.08.2016 r. Wéjt Gminy Pepowo zawiadomil o ww.
postanowieniu poprzez obwieszczenie, ktore wyslal do soltysow wsi Babkowice, Gebice, Krzyzanki i Siediec, by
umiescili je na tablicach ogloszen; umiescil na tablicy ogloszen urzedu i stronie intemetowej (BIP).

W dniu 29 sierpnia 2016 r. postanowieniem nr DR-1V.7637.6321.2016 Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego
sprostowal oczywistg omylke w postanowieniu DR-IV.7637.6321.2016 z dnia 5 sierpnia 2016 r. W dniu 02.09.2016 .
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Wojt Gminy Pepowo zawiadomil o ww. postanowieniu poprzez obwieszczenie, ktore wyslal do soltysow wsi Babkowice,
Gebice, Krzyzanki i Siedlec, by umiescili je na tablicach ogloszen; umiescil na tablicy ogloszen urzedu i stronie
internetowej (BIP).

Wojt Gminy Pepowo w dniu 02.09.2016 r. zawiadomif strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie
i wypowiedzenia, co do zebranych dowoddw | materiatow w sprawie, przed wydaniem decyzji.

Gmina Pgpowo nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art, 50 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktdrym przewiduje sig realizacjg inwestycji, a takze uzgodnieniu z wiasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
Z przepisami odrebnymi i nie narusza ladu przestrzennego. Teren objety inwestycjg obejmuje grunty ome Klasy IIl,
jednakZe ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia nie nastapi zmiana sposobu uzytkowania tych gruntow,

Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
za posrednictwem za posrednictwem Wéjta Gminy Pepowo w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Projekt decyzji przygotowat: mgr inz. arch. Filip Koczorowski

Zatacznik:
1.Czes¢ graficzna decyzji (1/9, 2/9, 3/9, 4/9, 5/9, 6/9, 7/9, 8/9, 9/9);

2.Czesc tekstowa analizy;

Otrzymuija:
L. Inweslor:
1. _Lech Przybylak, Biuro Projeklowe, ul. i -
Si. Nadstawek 6, 63-830 Pepowo
Il. Wiadciciele oraz uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktdrych bedzie lokalizowana inwestycja (wg wykazu)
lIl.  Pozostale strony postepowania w drodze obwieszczenia
V. afa

Do wiadomosci:

Starostwa Powialowego, Wydzial Komunikacji i Drog Referal ds. drog, ul. Wroclawska 256, 63-800 Gostyri
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegalura w Lesznie, Pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno
Starosly Gostynskiego, ul. Wroclawska 256, 63-800 Gostyr

Marszatka Wojewodziwa Wielkopolskiego, Departament Infrastrukiury, Al. Niepodleglosci 34, 61-714 Poznan

Marszalka Wojewddztwa Wielkopolskiego, Departament Rolnictwa i Rozwoju Wi, Al. Niepodleglosci 34, 61-714 Poznan
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ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY, A TAKZE STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 pkl 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016, poz. 778 ze zm.).

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:
Whiosek z dnia z dnia 12 lipca 2016 r, Gminy Pepowo, ul. Si. Nadstawek 6, 63-830 Pepowo reprezenlowanej przez Biuro

Projektowe Lech Przybylak, ul. Narutowicza 121, 64-100 Leszno, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajgcej na budowie sieci kanalizacji sanitamej, na czgéci dzialek o nr ewid. 308, 305/3, 304, 308, 310/, 31012, 310/3, 311, 312,
313, obreb Siedlec, na czesci dziatek o nr ewid. 39, 35, 31, 30, 24, 1, 4, 6, 7, 9, 10, 11, 13/1, 18, 19, 21, 22, 42 i na dzialce o nr ewid.
23, obreb Babkowice, na czesci dziafki o nr ewid. 31, obreb Pepowo, na czesci dzialek o nr ewid. 33, 34/2, 37, 38/3, 39/1, 146, 40,
411, 72, 71, 70/2, 147, 163, 46, 4711, 49, 50/2, 51/2, 53, 55, 56, 58, 59, 162, 61, 62, 64, 65, 67, 150, obreb Gebice, ark. 1, dia
czeci dzialki o nr ewid. 87, obreb Gebice, ark. 2 oraz na czesci dzialek o nr ewid. 85, 109/4, 105, 108, 107/2, 107/5, 86, 83/4, 83/5,

83/6, obreb Krzyzanki, gmina Pepowo, powiat gostyriski.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

Obszar planowanej inwestycji obejmuje dzialki drogowe stanowigce wlasnos$¢ Gminy Pepowo lub Starosty Gostyriskiego. Sa lo:
dziatka o nr ewid.: 308, obreb Siedlec, dziatki o nr ewid. 9, 23, 39 i 42, obreb Babkowice, dzialka o nr ewid, 31, obreb Pepowo,
dziatki o nr ewid. 146, 147, 150, 162 i 163, obreb Gebice, ark. 1, dzialka o nr ewid. 87, obreb Gebice, ark. 2, dzialki o nr ewid. 85
i 86, obreb Krzyzanki. Pozostale dziatki objete wnioskowanym przedsigwzigciem stanowig wiasncsé prywatna.

3. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdw odrebnych:

1) teren, na kiérym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, zdrowia ludzi, a lakZe nie jest polozony w granicach terenu gémiczego;

2) teren, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jesl narazony na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych;

3) leren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z arl. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lulego 1995r. o ochronie gruniéw rolnych i lesnych - teren objety inwestycja obejmuje
grunty orne klasy Ill, jednakze ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia nie nasiapi zmiana sposobu uZytkowania tych

gruntow,
4) inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

mgr inz. erch, Plilp Koczorowski
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