Zafacznik do Zarzadzenia nr 65/2017 Wéjta Gminy Pepowo z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018-2020

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Pepowo na lata

2018-2020

Rozdzial 1
Podstawy na jakich opiera si¢ gospodarka zasobem nieruchomosci Gminy

Pepowo

Zasobem nieruchomosci Gminy Pepowo gospodaruje Wojt Gminy Pepowo.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci,
ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
naliczaniu i windykacji nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu, zbywaniu
i nabywaniu nieruchomosdci oraz ich obciazaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi
(uzytkowanie, sluzebno$¢ gruntowa, stuzebnosé¢ przesytu), wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnosci
w postgpowaniu sgdowym oraz sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych dla
nieruchomosci Gminy Pg¢powo oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Pepowo odbywa sie zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z pdzn. zm.).

Plan wykorzystania zasobu nakresla gtéwne kierunki dzialan Wojta Gminy Pepowo
w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygniecia o sposobie
iformie zagospodarowania poszczegélnych nieruchomo$ci sg  podejmowane

indywidualnie.

Rozdzial IT
Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz

nieruchomosci Gminy Pepowo oddanych w uzytkowanie wieczyste

Gminny zasob nieruchomosci na koniec listopada 2017 roku obejmuje 487 dziatek

o lacznym obszarze 195,6609 ha w tym:



1)  wtrwalym zarzadzie — 3,2880 ha (10 dziatek);

2) wdzierzawie — 27,6533 ha;

3) uzyczonych - 8,4706 ha;

4)  pozostate — 156,2490 ha nieruchomosci.

. Powierzchnia nieruchomosdci stanowigcych wilasnoé¢ Gminy Pegpowo oddanych
w uzytkowanie wieczyste, wylaczonych z zasobu nieruchomosci gminnych wynosi

2,0885 ha.

. Powierzchnia  nieruchomosci, ktérych  wlascicielem  jest  Skarb  Panstwa,

a administratorem/uzytkownikiem Urzad Gminy Pgpowo wynosi 29,2507 ha.

Rozdzial 111
Prognoza zbywania i udost¢pniania nieruchomosci z zasobu oraz

nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy P¢powo

Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy Pgpowo odbywa

siec na =zasadach okres§lonych w dziale II rozdziale 3 wustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami i jest prowadzona na biezaco w kolejnosci sktadanych wnioskow.

. W trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanych podmiotéw bedzie prowadzona

sprzedaz:

1) gruntéw na polepszenie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglych
jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci;

2) gruntéw przeznaczonych pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokal mieszkalny na rzecz najemcy przy ul. Mycielskiego 2 w Pepowie (lokal nr 3);

4) udzialéw w nieruchomosciach na rzecz innych wspotwlascicieli tych nieruchomosci.

. Planuje sie w latach 2018-2020 przeznaczyé do sprzedazy w ftrybie przetargu

nieograniczonego nastgpujace nieruchomoséci potozone w Gminie P¢powo:

1) 2 lokale mieszkalne przy ul. Mycielskiego 2 w Pepowie (lokal nr: 1 oraz 2);

2) 5 dziatek ew. o nr: 54/7, 54/12, 54/13, 54/14 oraz 54/16, obreb Siedlec — pod
zabudowe mieszkaniowg.

. Planuje si¢ w latach 2018-2020 przeznaczy¢ do sprzedazy w ftrybie przetargu

ograniczonego nastgpujgce nieruchomosci potozone w Gminie Pepowo:

1) 3 dziatki ew. o nr: 103/1, 107 oraz 137, obreb Gebice, ark. mapy 1;

2) cze$¢ dziatki ew. o nr: 44/1 obreb Babkowice.



10.

Gmina Pgpowo zamierza przyjgé w drodze darowizny od Skarbu Panstwa nizej
wymienione nieruchomosci (komunalizacja):

1) Dz. ew. nr 196/1 obreb Pgpowo;

2) Dz. ew. nr 427 obreb Pepowo;

3) Dz. ew. nr 472 obr¢b Pepowo;

4) Dz.ew. nr 551, obrgb Pepowo;

5) Dz. ew. nr 716 obreb Pepowo;

6) Dz.ew. nr 255 obrgb Krzekotowice, ark. mapy 1;

7) Dz. ew. nr 266 obreb Krzekotowice, ark. mapy 1;

8) Dz. ew. nr 267 obreb Krzekotowice, ark. mapy 1;

9) Dz. ew. nr 140 obreb Wilkonice.

W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspélnoty,
Gmina Pepowo bedzie dokonywaé¢ niezaplanowanych nabyé nieruchomosci
przeznaczonych pod realizacje zadan wlasnych.

Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Gminy Pepowo bedg obcigzane oplatami za
zajmowanie pasa drogowego drog gminnych dla ktérych zarzadcg jest Gmina Pepowo na
cele niezwigzane z budows, przebudowa, remontem, utrzymaniem i ochrona drég na
zasadach okreslonych w uchwale nr XXIX/221/2009 Rady Gminy Pepowo z dnia 29
grudnia 2009 r. zmienionej uchwatg nr XXIX/174/2017 z dnia 6 pazdziernika 2017 r.
stosownie do skladanych wnioskow.

Gmina Pgpowo w latach 2018-2020 bedzie nabywala nieruchomosci pod budowe drog
publicznych i pod przebudowg drég istniejgcych w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych. Ponadto, przejmowane beda z mocy prawa grunty przeznaczone w planach
zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia
podzialéw nieruchomosci dokonywanych na wniosek wlascicieli.

Nieruchomos$ci z =zasobu, ktérych trwale rozdysponowanie jest niemozliwe lub
nieruchomos$ci stanowigce rezerwe terenéw na realizacje celow publicznych (drég,
urzadzen infrastruktury technicznej, szkoét i przedszkoli publicznych) sg przez gmine
wydzierzawiane, wynajmowane a w szczegolnych przypadkach takze uzyczane.

W latach 2018-2020 zaklada si¢ kontynuacj¢ dotychczas zawartych umoéw najmu,

dzierzawy i uzyczenia. Ponadto, przewiduje si¢ zawarcie kilku nowych tego typu umow.
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Rozdzial IV
Wplywy z tytulu sprzedazy majatku Gminy P¢powo i udostepniania

nieruchomosci z zasobu

Zaklada si¢, ze dochody z tytutu udostgpniania i zbywania nieruchomosci nalezacych do
zasobu Gminy Pepowo ksztattowac sie bedg nastepujaco:
1) wplywy z tytutu zajmowania pasa drogowego drég gminnych dla ktérych zarzadeg jest
Gmina Pepowo na cele niezwigzane z budowa, przebudowa, remontem, utrzymaniem
1 ochrong drég:
I. rok 2018- 120 000 zi;
II. rok 2019- 122 000 zk;
I, rok 2020- 124 000 zt.
2) wplywy z tytutu najmu:
I. rok2018-120 000 zi;
II. rok 2019- 123 000 zk;
ITI. rok 2020- 126 000 zi.
3) wplywy z tytulu dzierzawy:
I. rok 2018- 80 000 zi;
II. rok 2019- 81 500 zi;
III. rok 2020- 83 000 zt.
4) wplywy z tytulu sprzedazy dzialek:
I. rok 2018-200 000 zi;
II. rok 2019- 592 914 zi;
1. rok 2020- 200 000 zi.
5) wplywy z tytutu sprzedazy mieszkan (3 lokali) komunalnych:
I. rok 2018- 0 zi;
II. rok 2019- 289 386 zt;
III. rok 2020- 0 zi.
Wyzej wymienione dochody sg zgodne z zalozeniami do projektu uchwaty budzetowej na
2018 rok oraz projektu wieloletniej prognozy finansowej na lata 2018-2022 przyjetymi
Zarzadzeniem nr 58/2017 Wojta Gminy Pepowo z dnia 13 listopada 2017 roku w sprawie
ustalenia projektu uchwaly w sprawie wieloletniej prognozy finansowej gminy oraz

projektu uchwaty budzetowej gminy Pepowo na 2018 rok.



Rozdzial V
Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci

z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

1. Prognoza wydatkow zwigzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomosci
pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy Pepowo.
2. Na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu planuje si¢ przeznaczy¢:
1) rok 2018-45 000 zi;
2) rok 2019- 0 zt;
3) rok 2020- 0 zt.
3. Na wydatki inwestycyjne zabezpiecza sie:
1) rok 2018- 5239 909 zt;
2) rok 2019-3 416 486,40 zi;
3) rok 2020- 3 365 167 zt.

Rozdzial VI
Prognoza wplywow osiagnietych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Pepowo

1. Ewidencja nieruchomosci Gminy Pgpowo oddanych w uzytkowanie wieczyste
prowadzona jest w zestawieniu komputerowym.

2. Wysokos$¢ wpltywéw z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomosci Gminy Pepowo
szacuje si¢ nastepujaco:
1) rok2018 —7 050,80 zt;
2) 1ok 2019-9977,37 zi;
3) 1ok 2020-9977,37 z.

3. Ewidencja nieruchomosci Gminy Pgpowo oddanych w trwaly zarzad prowadzona jest
w zestawieniu komputerowym.

4. Gmina nie pobiera oplat z tytulu trwatego zarzadu.



Rozdzial VII
Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu

trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy P¢powo

1. W latach 2018-2020 zostang przeprowadzone aktualizacje oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste gruntow Gminy Pepowo:
1) zabudowanych budynkami mieszkaniowo-ustugowymi (1 szt.);
2) zabudowanych budynkami wielorodzinnymi (3 szt.);
3) wykorzystywanych na cele komercyjne (7 szt.).

2. Liczba nieruchomosci do aktualizacji w danym roku moze ulec zmianie w zalezno$ci od
aktualnych wartoéci gruntow oraz z uwzglednieniem standw prawnych nieruchomosci.

3. Gmina nie pobiera oplat z tytutu trwalego zarzadu, dlatego tez ich nie aktualizuje.

Rozdzial VIII

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

W latach 2018 - 2020 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci pozostajgcych
w zasobie Gminy Pepowo nastepujacych czynnosci:

1) okreélenie wartodci nieruchomosci wchodzacych do zasobu, przede wszystkim
oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji oplat oraz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania - okreslania wartosci nieruchomosci
dokonujg rzeczoznawcy majgtkowi;

2) systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci
i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci
niezbednych do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie;

3) biezace naliczanie oplat za udostgpnianie nieruchomosdci gminnych i windykacja
naleznosci z tego tytutu - czynno$ci dochodzenia naleznosci podejmowane sg przez
Wydziat Finansow; do dluznikéw wysylane s3 wezwania do zaplaty. Przeciwko
uporczywym dluznikom sg prowadzone postgpowania sadowe w celu dochodzenia
naleznosci Gminy Pepowo; sprawy zakonczone prawo-mocnym orzeczeniem
sagdowym kierowane sg na droge postgpowanie egzekucyjnego; prowadzona jest

egzekucja komornicza;



4) przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci
w postepowaniach administracyjnych i sadowych w sprawach dotyczacych wiasnosci
1innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia spadku,
o stwierdzenie nabycia wilasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa
wiasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
skladanie wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej; w celu uregulowania stanu
prawnego nieruchomodci sporzadzane bgda dokumentacje geodezyjno-prawne i beda

dokonywane podzialy nieruchomosci.

wWodJdT

Stanistaw/Krysicki






