pow., gostynski
WRG.6733.92012 ~ 7"
Pepowo, 19.11.2012r.

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647), art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.),
art. 6 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz.
2603 z p6ézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) i po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 wrzesnia 2012r.
ESBUD sp. c. Elzbieta Kowalczuk, Sebastian Dubicki, ul. Stoneczna 14, 63-900 Rawicz, dziatajgcego z
petnomocnictwa Gminy Pepowo, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla dziatki
o nr ewid.: 101/3 obreb Pepowo, gmina Pepowo;

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego, dla inwestycji polegajacej na renowacji
zabytkowego wiatraka i urzadzeniu terenu na stanice rowerowa wraz z budowa wiaty oraz rozbidrka
zbiornika na wode wraz z niwelacja terenu, na dziatki o nr ewid. 101/3 obreb Pepowo, gmina Pepowo.

1. Rodzaj zabudowy:
zabudowa ustugowa.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
renowacja zabytkowego wiatraka i urzadzenie terenu na stanice rowerowg wraz z budowg wiaty
oraz rozbiorka zbiornika na wode wraz z niwelacjg terenu

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagarn ksztaitowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza nieprzekraczalng linie
zabudowy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow,
gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw oraz

1) | linia zabudowy:

schodow zewnetrznych.
2) wielkos¢ powierzchni maksymalnie do 50,0 m*dla zamierzonej inwestycji polegajacej na
zabudowy: budowie wiaty;
udziat powierzchni i i i ; bk g ; i
3) biologicznie czynnej: minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do 60%;
4) szerokos¢ elewacii do 9,0 m dla zamierzonej inwestycji polegajgcej na budowie wiaty;

frontowe;j:

jedna kandygnacja nadziemna dla zamierzonej inwestycji

8 | liztea longygniali polegajgcej na budowie wiaty;

6) | wysokos¢ kalenicy: do 6,0 m dla zamierzonej inwestycji polegajacej na budowie wiaty;

dla zamierzonej inwestycji polegajacej na budowie wiaty - dach

¥ [ emeti ot dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych od 40° do 60°;

4. Ustalenia dotyczace och1rony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja zlokalizowana jest poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pdzn. zm.);

2) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowodujg, ze faza
budowy przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub pylow do powietrza oraz emisji
hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

3) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych srodowisko w zakresie



gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

»

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:
W przypadku stwierdzenia $ladéw stanowisk archeologicznych nalezy uzyskac pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na badania archeologiczne i wykonanie tych badarn.
Podejmowanie dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu oraz
prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow wymaga pozwolenia
Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na terenie objetym decyzjg zlokalizowany jest obiekt objety ochrona konserwatorskg, zewidencjonowany

w rejestrze zabytkéw pod nr 596, wpisany decyzjg Nr KL.IV-73/44/57 z dnia 25.01.1957r.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) | zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociggowe;j;
zaopatrzenie w energie T .
2) elektryczna; z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
3) z_aopatr.zeme wenergie nie dotyczy ze wzgledu na charakter inwestycji;
cieplna;
4) | odprowadzanie éciekow: | do sieci kanalizacji sanitarnej;
zagospodarowanie wod w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacii
5) | opadowych i deszczowej, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
roztopowych: lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
nakaz magazynowania segregowanych odpadéw komunalnych
; w przystosowanych do tego celu pojemnikach, usytuowanych
6) ggsggi&:?wame w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, i zagospodarowanie
P ’ ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;
7) | obstuga komunikacyjna: istniejgcym zjazdem z drogi publicznej;
8) 'Iosc.m'eJSC . minimum 4 miejsca parkingowe na terenie dziatki.
parkingowych:
9) | Inne: wszelkie kolizje z nadziemnym oraz podziemnymi urzgdzeniami i
) sieciami nalezy usuna¢ w uzgodnieniu z ich zarzgdcg

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowane obiekty winny speinia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623 z pbZn. zm.),

2) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostepu Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycjg muszg zamkng¢ sie w obrebie przedmiotowego terenu
objetego decyzja.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych:
inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym na terenach gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
wyznaczono na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Do Woéjta Gminy Pepowo, dnia 21 wrze$nia 2012r., wplynal wniosek ESBUD sp. c. Elzbieta
Kowalczuk, Sebastian Dubicki, ul. Stoneczna 14, 63-900 Rawicz, dziatajagcego z petnomocnictwa Gminy
Pepowo, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajgcej na renowacii zabytkowego
wiatraka i urzadzeniu terenu na stanice rowerowg wraz z budowa wiaty oraz rozbiorka zbiornika na wode
wraz z niwelacja terenu, na dziatki o nr ewid. 101/3 obrgb Pgpowo, gmina Pgpowo. '

Gmina Pepowo nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 50



ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust 1 ww. ustawy o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie strony zostaty
zawiadomione w drodze obwieszczenia oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Inwestor oraz wiasciciele i
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja, o przedmiotowym fakcie
zostali powiadomieni pisemnie.

Po dokonaniu analizy warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, a takze uzgodnieniu z wiasciwymi organami, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza tadu przestrzennego.

Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
za posrednictwem Wdéjta Gminy Pepowo w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Projekt decyzji przygotowat: mgr inz. arch. Filip Koczorowski (ZOIU nr Z-419)
Zalacznik:

1.Czes¢ graficzna decyzji
2.Czesc¢ tekstowa analizy;

Otrzymuja:

1. ESBUD sp.c. Elzbieta Kowalczuk, Sebastian Dubicki, ul. Stoneczna 14, 63-900 Rawicz
2. Urzad Gminy Pgpowo, ul. St. Nadstawek 6, 63-830 Pgpowo

3. ala

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Zarzad Drég w Gostyniu, ul. Poznanska 200, 63-800 Gostyn.

2. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu
Delegatura w Lesznie, P1. Komenskiego 6, 64-100 Leszno



Wojewddztwo: wielkopolskie ' <
roscsow | MAPA ZASADNICZA
Gmina: Vo

Obrgr:- P:;:::m ; SKALA 1:500

Sekcja mapy: 443.121.201
Ks. robg 12/7/2011

GEQDEZIA I KARTOGRAFIA
| Gostysi, dnia 25.08.2011 HENRYK D@LNYRAFM '
Tres¢ aktualna na dzien: i 63-900 Rawicz, ul. Akacjowa 6
25.08.2011 -8 ic i NIP 699-100-56-50, Regon 411548599

tel. 602 517335 Upraw. 10272 | 1y 5,602 517 335, (065) 545 3391

Uwaga: Nie wylducza si¢ istnienia w terenie innych, nie wykazanych na niniejszej mapie urzgdzen
podziemnych, lctére nie byly zgloszone do inwentaryzacji lub o ktérych brak jest danych archiwalnych.
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