UCHWALA NR XLIX/365/2023
RADY GMINY PEPOWO

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze zm.) oraz
art.18 ust.2 pktl5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40)

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata
2023-2027, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XIII/100/2019 Rady Gminy Pepowo z dnia 20 grudnia 2019 roku w sprawie:
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata 2020-
2024.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pgpowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pepowo

Zenon Rogala
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Zatacznik do uchwaty nr XLIX/365/2023
Rady Gminy Pepowo z dnia 30 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PEPOWO NA LATA 2023 — 2027

Wstep

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2023 r., poz. 40) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.) okre$lonej w
dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatoréw, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujgc mieszkaniowy zasobéw gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyta na rady gminy obowigzek uchwalania
wieloletnich programoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢
kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pepowo zawiera
prognozy dziatan Gminy w latach 2023-2027 zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i
standardu zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

81
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata 2023 — 2027
obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Pepowo na lata 2023-2027,

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosé kosztow w kolejnych latach,

8) inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdziat Il
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Pepowo na lata 2023-2027

§2
Aktualny stan zasobdw mieszkaniowych gminy Pepowo stanowi 47 mieszkan o tgcznej powierzchni
2374,78 m? usytuowanych w 15 budynkach w tym 3 budynkach wspdlnotowych.
Przedstawione powyzej budynki z zasobéw komunalnych to przede wszystkim stara przedwojenna
substancja o bardzo duzych potrzebach remontowych. Okoto 20 % stanowig budynki wybudowane
po wojnie, wymagajace znaczgcych naktadow.

Posiadane zasoby mieszkaniowe to:

1. Budynek komunalny — Pepowo — ul. St. Nadstawek 1 ( wspdlnota)
Budynek mieszkalny 2 — rodzinny, wybudowany przed rokiem 1900, pow. uz. 121,39 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, odgromowg, wodno-kanalizacyjng, co — etazowe w
czesci gazowe

2. Budynek komunalny — Pepowo, ul. St. Nadstawek 4
Budynek mieszkalny — 4 rodzinny o pow. uz. 223,65 m 2 wyposazony w instalacje elektryczng,
odgromowa, wodno — kanalizacyjng, co. ,w czesci ogrzewanie gazowe.

3. Budynek komunalny — Pepowo, ul. St. Nadstawek 7
Budynek mieszkalny — 5 rodziny o pow. uz. 230,69 m 2, wyposazony w instalacje elektryczng,
odgromowa, wodno-kanalizacyjna.

4. Budynek komunalny — Pepowo, ul. Powst. Wlkp 23
Budynek mieszkalny o pow. 371 m?, 10 — rodzinny, wyposazony w instalacje elektryczng
odgromowg i wodno-kanalizacyjna.

5. Budynek komunalny w Babkowicach ( wspdinota)
Budynek mieszkalny 4 — rodzinny, wybudowany przed rokiem 1900, wyposazony w instalacje
elektryczng, odgromowg, wodno-kanalizacyjng, co-etazowe w czesci gazowe. W zasobach
gminy pozostat jeden lokal mieszkalny o pow. 72,80 m2.

6. Budynek komunalny — Siedlec 75
Budynek mieszkalny 5 rodzinny o pow. uz. 197, 5 m?, wybudowany przed 1900 r. wyposazony
w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna.

7. Budynek komunalny- Siedlec 3 (wspdlnota)
Budynek o pow. uz. 328,9 m?, 7- rodzinny, posiadajacy instalacje elektryczng, odgromowsa,
wodno-kanalizacyjng, co. gazowe. ( w zasobach gminy pozostato 6 lokali)

8. Budynek komunalny w Czeluscinie 12
Budynek mieszkalny o pow. 58,14 m?, wyposazony w instalacje elektryczng i wodno-
kanalizacyjna.

9. Budynek komunalny w Czeluscinie 11
Budynek mieszkalny 2 rodzinny o pow. 176,40 m?, posiadajacy instalacje elektryczng i
wodno-kanalizacyjna.
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10. Budynek komunalny w Czeluscinie 35
Budynek mieszkalny 2 rodziny o pow. uz. 85,65 m 2 wraz ze swietlicg, posiadajacy instalacje
wodno-kanalizacyjng, elektryczng i w czesci gazowa.

11. Budynek komunalny w Skoraszewicach 15
Budynek starej szkoty z 3 lokalami mieszkalnymi o pow. 175,31 m ? posiadajacy instalacje
elektryczng, odgromowg, wodno-kanalizacyjng, co-gazowe

12. Budynek komunalny Skoraszewice 20
Budynek mieszkalny 1 rodzinny o pow. 56,15 m?, posiadajacy instalacje elektryczng i wodno-
kanalizacyjna.

13. Budynek komunalny w Magdalenkach 9
Budynek mieszkalny o pow. uz. 59,92 m?, wraz ze $wietlicg wiejska, wyposazony w instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, co-gazowe.

14. Budynek komunalny w Krzekotowicach 3
Budynek mieszkalny 2 rodzinny o pow. uz. 66,00 m 2, wyposazony w instalacje elektryczng,

wodno-kanalizacyjna.

15. Budynek komunalny w Pepowie, ul. Mycielskiego 2
Budynek osrodka zdrowia z 3 lokalami mieszkalnymi o pow. 151,28 m 2, wyposazony w
instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, odgromowg i co-gazowe.

Ogdlnie stan budynkdéw, to stan dos¢ dobry, istotne elementy obiektu budowlanego we wtasciwym
stanie techniczno-uzytkowym, spetniajgcym wymogi techniczno-budowlane i nadajace sie do
dalszego uzytkowania, zgodnie z protokotami kontroli okresowej znajdujgcych sie w ksigzce obiektu
budowlanego.
Corocznie w miare posiadanych funduszy dokonywana jest naprawa stanu technicznego budynkdéw
zgodnie z zaleceniami.

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2023-2027

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 | Rok 2026 Rok 2027
1 lokal mieszkalny 41 39 38 38 37
Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu na lata 2023-2027
Lp. | Lokalizacja Liczba Stan techniczny
lokali | 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok
1 ul. St. 1 dobry dobry dobry dobry dobry
Nadstawek
%, Pepowo
2 Ul. St. 4 dobry dobry dobry dobry dobry
Nadstawek 4,
Pepowo
3 Ul. St. 5 dobry dobry dobry dobry dobry
Nadstawek 7,
Pepowo
4 ul. 10 dostateczny | dostateczny | dobry dobry dobry
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Powstancow
Wikp. 23,
Pepowo
5 Babkowice 1 dobry dobry dobry dobry dobry
2/4
6 Siedlec 75 5 dobry dobry dobry dobry dobry
7 Siedlec 3 6 bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
8 Czeluscin12 |1 dobry dobry dobry dobry dobry
9 Czeluscin11 | 2 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
10 | Czeluscin35 |2 dobry dobry dobry dobry dobry
11 | Skoraszewice | 3 dobry dobry dobry dobry dobry
15
12 | Skoraszewice | 1 dobry dobry dobry dobry dobry
20
13 | Magdalenki9 | 1 dobry dobry dobry dobry dobry
14 | Krzekotowice | 2 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
3
15 | ul. L. 3 dobry dobry dobry dobry dobry
Mycielskiego
2, Pepowo
§3

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie lokale, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem
pracy na terenie Gminy Pepowo:

- lokal nr 1 w budynku komunalnym w Pepowie przy ul. Mycielskiego 2.

- lokal nr 2 w budynku komunalnym w Pepowie przy ul. Mycielskiego 2.

§4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podziatem na kolejne lata.

Budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy ze wzgledu na wiek i stan techniczny
wymagajg przeprowadzenia remontdw i modernizacji. Priorytetowym celem remontow i
modernizacji jest stata sprawnos¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie niepogorszonym oraz
zapewnienie bezpieczeristwa lokatorom.

W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje sie, ze
podstawowe potrzeby remontowe i modernizacyjne na okres 2023-2027 to:

- wymiana pokrycia dachowego (Pepowo ul. St. Nadstawek 7, ul. Powstancow Wikp. 23, Czeluscin 11,
Skoraszewice 15),

-remonty dachéw wedtug biezgcych potrzeb,

-remonty ogdélnobudowlane (wszystkie budynki z zasobu okreslone w § 2 z wyjatkiem Siedlec 3),
-naprawy ogoélnobudowlane wynikajgce z przeglagdéw budynkéw (wszystkie budynki z zasobu
okreslone w § 2 z wyjatkiem Siedlec 3).
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Plan remontéw mieszkaniowego zasobu gminy na kolejne lata.

Rodzaje rob6t | Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027
Przetozenie Powstancow Czeluscin 11 St. Nadstawek | Skoraszewice | -
pokry¢ Wikp. 23 7 15
dachowych
Roboty Powstancéw Powstancéw St. Nadstawek | Krzekotowice | Skoraszewice
murarskie i Wikp. 23 Wikp. 23 7, 3 15
elewacje
Roboty - St. Nadstawek | - -
dekarskie Powstancow 7

Wikp. 23
Roboty Powstancéw St. Nadstawek | - -
stolarskie Wikp. 23, 7
Roboty - - - -
wod.kan. Krzekotowice

3
Roboty Powstancéw St. Nadstawek | - - -
zdunskie, Wikp. 23 7
przestawianie
piecow

Rozdziat lli
§5
1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2023-2027
Rok Prognozowana ilos¢ Usytuowanie lokalu
2023 6 Siedlec 3
2024 2 Babkowice 2/4, Pepowo ul. St.
Nadstawek 1/2
2025 1 Czeluscin 11
2026 - -
2027 1 Skoraszewice 20
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Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§6

Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy Pepowo ustala Wéjt Gminy Pepowo w formie zarzadzenia.

§7

Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw:
- za lokale mieszkalne

- za najem socjalnego lokalu

- pomieszczenia tymczasowe

§8

Ustala sie czynniki obnizajgce stawke czynszu.
1.Potozenie budynku:

- budynek lub lokal poza miejscowoscig Pepowo -5%

2. Potozenie lokalu w budynku:

- lokal na poddaszu budynku -5%

3.Wyposazenie budynku lub lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan:

-wspdlne wc na korytarzu -5%
- brak centralnego ogrzewania -5%
- brak instalacji sanitarnej -5%

4. Ogéblny stan techniczny budynku:

- dostateczny stan techniczny budynku -5%

§9
Ustala sie czynniki podwyzszajgce stawke czynszu.

1.Potozenie budynku:
- budynek lub lokal w miejscowosci Pepowo -10%

2. Potozenie lokalu w budynku:
- lokal z samodzielnym wejsciem -10%

3.Wyposazenie budynku lub lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan:
-posiadanie instalacji gazowej -5%

4. Ogéblny stan techniczny budynku:
- bardzo dobry stan techniczny budynku -5%
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§10

Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalnego lokalu . Stawka
czynszu za najem socjalnego lokalu i pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§11
Wysokosc¢ czynszu za lokale, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy ustala sie na zasadach
dotyczacych lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony.

§12

Czynsz najmu ptacony jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca wynajmujgcemu na wskazany przez
niego rachunek, z wyjatkiem przypadkdw, gdy strona pisemnie ustali zmiane terminu i forme.

Rozdziat V

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasoby
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach

§13

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzgcymi w skfad zasobu mieszkaniowego zasobu gminy
Pepowo wykonuje Wajt Gminy Pepowo przy pomocy Urzedu Gminy.

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzgacymi w skfad zasobu mieszkaniowego Gminy odbywa sie
na zasadach racjonalnej gospodarki, przeznaczenia dochoddéw z tego tytutu na wydatki w zakresie
utrzymania budynkdw i lokali z zasobu.

Z uwagi na niewielki zaséb i jego sukcesywne zmniejszanie nie przewiduje sie zmian w sposobie
zarzadzania w latach 2023-2027.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§14
W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z
wplywow czynszow, ze srodkéw budzetu Gminy oraz w miare mozliwosci z pozyskanych zrédet

finansowania z zewnatrz. Jako zasadnicze Zrddto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach przyjmuje sie wptywy z czynszu.
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Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach.

Rodzaj zrddta Poszczegélne lata finansowania w zt.
2023 2024 2025 2026 2027
Czynsze 102 000,00 107 000,00 109 000,00 111 000,00 115 000,00
Srodki wiasne | 161 600,00 170 000,00 170 000,00 170 000,00 170 000,00
Dotacje 421 000,00 421 000,00 0 0 0
Rozdziat VI

Wysoko$¢ kosztow na gospodarke mieszkaniowg w kolejnych latach.

§15
Wyszczegdlnienie | 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezace 21.000 21.000 23.000 20.000 20.000
eksploatacji
Koszty remontéw | 30.000 30.000 35.000 30.000 30.000
Koszty 30.000 30.000 - - -
modernizacji
Wydatki 540.000 540.000 30.000 30.000 30.000
inwestycyjne
Koszty zarzadu 10.000 5.000 5.000 3.000 3.000
nieruchomosci
wspdlnych
Razem — koszty 631.000 626.000 93.000 83.000 83.000

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli moga
ulec zmianie w zaleznosci od potrzeb remontowych.

Rozdziat VIII

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§16

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem gminy planuje sie w okresie
obowigzywania niniejszego programu:

-systematyczng poprawe stanu technicznego budynkdéw poprzez prowadzenie remontow,
-adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

-podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnos¢ czynszu
poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji.
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UZASADNIENIE

Opracowanie przez Gming, a nastgpnie uchwalenie przez Rade wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Pgpowo na lata 2023-2027 wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 172 ze zm.).

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia wicloletniego programu zawartego w art. 21 ust. 2
wymaga, by byl on opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowat w szczegdlnosci:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Ww
poszczegblnych latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach,

6) zrddha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Stosownie do zapisow ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego zadaniem witasnym gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej dla oséb oczekujacych na przydziat lokali z zasobu gminy.
Celem niniejszej uchwaty jest uporzadkowanie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Zasady przyjete w programie przyczynig si¢ do efektywniejszego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym. Majac powyzsze na uwadze zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pepowo na lata 2023-2027.
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