Zatacznik do Zarzadzenia
nr 157/2023

Wojta Gminy Pgpowo

z dnia 29.12.2023 r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Pepowo
na lata 2024-2026



Rozdzial 1

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zasob
nieruchomosci Gminy Pepowo.

1. Podstawg prawng sporzadzania planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 24 ust.
1 1 art. 25ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

2. Zasobem nieruchomos$ci Gminy Pepowo gospodaruje Wojt Gminy Pepowo.

3. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on
w szczegblnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

2) prognozg dotyczaca:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci;

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci.

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

4. W¢jit Gminy Pepowo gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa, uwzgledniajac
potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Plan wykorzystania zasobu
okresla glowne kierunki dziatah Wojta Gminy Pepowo zwigzanych z gospodarowaniem
gminnym zasobem nieruchomosci. Rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania

poszczegolnych nieruchomosci bedg podejmowane indywidualnie.



5. Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci,
ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomos$ci przed uszkodzeniem Iub zniszczeniem,
naliczaniu i windykacji naleznos$ci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu, zbywaniu
i nabywaniu nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi
(uzytkowanie, shuzebno$¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesylu), wydzierzawianiu,
wynajmowaniu i uzyczaniu. Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnos$ci
W postepowaniu sadowym oraz sktadaniu wnioskéw o zalozenie ksigg wieczystych dla

nieruchomos$ci Gminy Pegpowo oraz o wpis w ksiegach wieczystych.

Rozdzial 11
Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz

nieruchomosci Gminy P¢powo oddanych w uzytkowanie wieczyste

1. Gminny zaséb nieruchomosci na koniec grudnia 2023 r. roku nieoddane w uzytkowanie
wieczyste obejmuje 528 dziatek o tacznym obszarze 209,5312 ha w tym:
1) w trwalym zarzadzie — 3,2880 ha (czyli 2 dziatki oddane Samorzadowej Szkole
Podstawowej w Skoraszewicach oraz 8 dziatek oddanych Szkole Podstawowej im. Jana
Pawta II w P¢gpowie);
2) w dzierzawie — 20,3295 ha;
3) uzyczonych — 17,9592 ha;
4)  pozostate — 167,9545 ha nieruchomosci.
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2. Powierzchnia nieruchomos$ci stanowigcych wilasno§¢ Gminy Pg¢powo oddanych

w uzytkowanie wieczyste, wytaczonych z zasobu nieruchomosci gminnych wynosi

1,9967 ha.

Grunty oddane w
uzytkowanie
wieczyste; 1,9967

3. Podziat zasobu nieruchomosci Gminy Pepowo wedtug klasyfikacji gruntéw ujawnionych

w ewidencji gruntow 1 budynkdéw prowadzonej przez Staroste Gostynskiego.

Rodzaj uzytku gruntowego Powierzchnia ha
R — grunty orne 35,88
Br-R — grunty rolne zabudowane 2,68
Wsr-R — grunty pod stawami 0,12
L — taki trwale 1,54
Wsr-L — grunty pod stawami 0,11
Ps — pastwiska trwate 1,95
Ls - lasy 9,48
Wsr — grunty pod stawami 3,02
W — grunty pod rowami 6,93
B — tereny mieszkaniowe 1,86
Ba — tereny przemystowe 1,88
Bi — inne tereny zabudowane 9,63
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane 0,06
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 8,90
K —uzytki kopalne 0,98
dr — drogi 121,10
N - nieuzytki 4,80
Ws — grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 0,62
Razem 211,53




Rozdzial 111
Prognoza zbywania i udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz

nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy P¢powo

1. Zbywanie nieruchomosci z zasobu gminnego
1) Sprzedazioddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci Gminy P¢powo odbywa
sie¢ na zasadach okreSlonych w dziale II rozdziale 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i jest prowadzona na biezaco w kolejnosci sktadanych wnioskow.
2) W trybie bezprzetargowym na wniosek zainteresowanych podmiotow bedzie
prowadzona sprzedaz:
a) gruntdw na polepszenie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych
jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci;
b) gruntdow przeznaczonych pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
c) lokal mieszkalny na rzecz najemcy przy ul. St. Nadstawek 1/2, 63-830 Pepowo;
d) lokal mieszkalny na rzecz najemcy Babkowice 2/4, 63-830 Pepowo;
e) lokal mieszkalny na rzecz najemcy Czeluscin 11, 63-830 Pepowo;
f) udzialdow w nieruchomosciach na rzecz innych wspotwlascicieli tych
nieruchomosci.
3) Planuje si¢ w latach 2024-2026 przeznaczy¢ do sprzedazy w trybie przetargu
nieograniczonego nieruchomosci w Gminie Pepowo stanowigcych 5 dziatek ew. nr 331,

332, 329, 328, 287/2 obreb Skoraszewice potozonych pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Udostepnianie nieruchomosci z zasobu gminnego
1) Nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na
sprzedaz beda udostepniane na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy, najmu
lub uzyczenia. W latach 2024-2026 planuje si¢ kontynuacj¢ dotychczasowych umow

dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie, jak rowniez zawieranie

nowych umow na podstawie sktadanych wnioskéw.

powierzchnia (ha) liczba uméw na dzien 31.12.2023 r.
DZIERZAWA
e nacele rolnicze 20,0327 9
e pod dziatalno$é 0,006 1
e pod garaze 0,0096 4
e pod ogrodki warzywne 0,248 14
e Dojscie do posesji 0,0332 6

UZYCZENIE



Grunty pod stawami 4,4259 5

e  Grunty rolne 13.5333 14
NAJEM

e Lokale mieszkalne = 35

e | okale niemieszkalne - 14

2)

Nieruchomosci stanowigce wilasno§¢ Gminy P¢powo beda obcigzane optatami za
zajmowanie pasa drogowego drog gminnych dla ktorych zarzadcg jest Gmina P¢powo
na cele niezwigzane z budowg, przebudowa, remontem, utrzymaniem i ochrong drog
na zasadach okreslonych w uchwale nr XXIX/221/2009 Rady Gminy Pepowo z dnia
29 grudnia 2009 r. zmienionej uchwata nr XXI1X/174/2017 z dnia 6 pazdziernika 2017

r. stosownie do sktadanych wnioskow.

3. Nabywanie nieruchomosci gruntowych do zasobu.

Gmina Pepowo planuje w latach 2024-2026 naby¢ nieruchomos$ci w trybie:

1)

2)

3)

przejecia gruntdéw z mocy prawa zgodnie z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami — grunty przeznaczone w planach zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podziatow
nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtasciciela;

na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych - nieruchomosci
pod budoweg drog publicznych i pod przebudowe drdg istniejacych

w oparciu o decyzje Wojewody Wielkopolskiego na podstawie ustawy z dnia 10 maja
1990 roku przepisy wprowadzajace ustawg o samorzadzie terytorialnym i ustawe

o pracownikach samorzadowych;

Przejecia z mocy prawa w oparciu o decyzje Wojewody Wielkopolskiego (komunalizacja)

MIEJSCOWOSC NUMER DZIAELKI
Krzekotowice 274,275
Skoraszewice 232
Ludwinowo 2
Krzyzanki 81/3, 81/5, 81/1, 155/3/ 173/2
4) nieodptatne nabycie dziatek na podstawie art. 24 ust. Sc ustawy z dnia 19 pazdziernika

5)
6)

1991 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa;
zakupu gruntow;
przejecia gruntow w ramach darowizny od Powiatu Gostynskiego czy Skarbu

Panstwa;



7) w przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspolnoty,
Gmina Pe¢powo bedzie dokonywac niezaplanowanych naby¢ nieruchomosci

przeznaczonych pod realizacj¢ zadan wtasnych.

4. Udostepnianie nieruchomosci Gminie P¢gpowo
Gmina P¢powo dzierzawi od osoby prywatnej czg$¢ dziatki ew. nr 426 potozona
w miejscowosci Kosciuszkowo, obreb Pepowo, z uwagi na brak dostepnego gruntu na
terenie sotectwa, na ktorym mogliby sie znajdowac plac zabaw. Teren ten wykorzystywany

jest przez mieszkancoéw sotectwa.

Rozdzial IV
Wplywy z tytulu sprzedazy majatku Gminy P¢powo i udostepniania

nieruchomosci z zasobu

1. Zaktada si¢, ze dochody z tytutu udostepniania i zbywania nieruchomosci nalezacych do
zasobu Gminy Pepowo ksztattowac si¢ beda nastgpujaco:
1) wplywy z tytulu zajmowania pasa drogowego drog gminnych dla ktorych zarzadca jest
Gmina P¢powo na cele niezwigzane z budowa, przebudowsa, remontem, utrzymaniem
I ochrong drog:
I. rok 2024 — 164 000,00 zt;
Il. rok 2025 — 172 200,00 zt;
I11. rok 2026 — 180 800,00 zt;
2) wplywy z tytutu najmu:
I. rok 2024 —198 792,00 zt;
Il. rok 2025 — 218 670,00 zt;
1. rok 2026 — 240 537,00 zt;
3) wplywy z tytutu dzierzawy:
I. rok 2024 — 78 908,38 zt;
I1. rok 2025 — 80 000,00 zt;
I11. rok 2026 — 82 000,00 zt;
4) wplywy z tytutu sprzedazy dziatek:
I. rok 2024 — 320 248,00 zt
Il. rok 2025 — 0,00 zt



1. rok 2026 — 0,00 zt
5) wplywy z tytutu sprzedazy mieszkan komunalnych:
I. rok 2024 — 0,00 zi;
I1. rok 2025 — 190 000,00 zt;
I11. rok 2026 — 150 000,00 zt;
Wyzej wymienione dochody sa zgodne z zatozeniami do projektu uchwaty budzetowej na
2024 rok oraz projektu wieloletniej prognozy finansowej na lata 2024-2033 przyjetymi
Zarzadzeniem nr 125/2023 Wojta Gminy Pepowo z dnia 14 listopada 2023 roku w sprawie
ustalenia projektu uchwaly w sprawie wieloletniej prognozy finansowej gminy oraz

projektu uchwaty budzetowej gminy P¢powo na 2024 rok.

Rozdzial V

Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci

1.

2.

3.

z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Prognoza wydatkéw zwigzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomosci
pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy Pepowo.

Na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu planuje si¢ przeznaczy¢:

1) rok 2024 — 20 000,00 zt;

2) rok 2025 — 30 000,00 zt;

3) rok 2026 — 40 000,00 zt.

Na wydatki inwestycyjne zabezpiecza sig¢:

1) rok 2024 — 0,00 zt;

2) rok 2025 —250 000,00 zt;

3) rok 2026 — 250 000,00 zt.



Rozdzial VI

Prognoza wplywow osiagnietych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Pepowo

1. Ewidencja nieruchomosci Gminy P¢powo oddanych w uzytkowanie wieczyste prowadzona
jest w zestawieniu komputerowym.

2. Wysokos¢ wptywow z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomosci Gminy Pepowo
szacuje si¢ nastepujaco:
1) rok 2024 —9 675, 00 zt;
2) rok 2025 - 11 610,00 zt;
3) rok 2026 — 11 610,00 zt.

3. Ewidencja nieruchomo$ci Gminy Pepowo oddanych w trwaly zarzad prowadzona jest
w zestawieniu komputerowym.

4. Gmina nie pobiera opftat z tytutu trwalego zarzadu.

Rozdzial VII
Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Pepowo

1. Zaklada si¢ przeprowadzi¢ w latach 2024-2026 aktualizacj¢ optat z tytulu uzytkowania

wieczystego dla ponizszych nieruchomosci:

Numer dziatki Powierzchnia (m?) Potozenie ‘
54/2 1000 Siedlec
121/22 131 Pepowo
121/5 867 Pepowo
121/6 1061 Pepowo
121/69 3461 Pepowo
121/70 3540 Pepowo
121/73 280 Pepowo
121/74 1109 Pepowo
121/75 3720 Pepowo
121/77 1794 Pepowo
121/78 3004 Pepowo

2. Liczba nieruchomosci do aktualizacji w danym roku moze ulec zmianie w zaleznosci od



aktualnych warto$ci gruntdw oraz z uwzglednieniem stanow prawnych nieruchomosci.

3. Gmina nie pobiera optat z tytutu trwatego zarzadu, dlatego tez ich nie aktualizuje.

Rozdzial VIII

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

W latach 2024-2026 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Gminy P¢gpowo nastepujacych czynnosci:

1. okreslenie wartosci nieruchomos$ci wechodzgcych do zasobu, przede wszystkim oddanych
w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji optat oraz nieruchomosci przeznaczonych do
zbycia lub zagospodarowania - okreslania wartosci nieruchomosci dokonuja rzeczoznawcy
majatkowi;

2. systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci
1ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezb¢dnych
do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie;

3. biezace naliczanie optat za udostgpnianie nieruchomosci gminnych i windykacja
naleznosci z tego tytulu - czynno$ci dochodzenia naleznos$ci podejmowane sg przez
Wydzial Finanséw; do dluznikéw wysylane sa wezwania do =zaptaty. Przeciwko
uporczywym dluznikom sg prowadzone postgpowania sagdowe w celu dochodzenia
nalezno$ci Gminy Pepowo; sprawy zakonczone prawo-mocnym orzeczeniem sgdowym
kierowane sa na droge postgpowanie egzekucyjnego; prowadzona jest egzekucja
komornicza;

4. przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych 1 podejmowanie nowych czynnos$ci
W postepowaniach administracyjnych 1 sagdowych w sprawach dotyczacych wlasnosci
i innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia spadku,
0 stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa
wlasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacj¢ nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oraz
sktadanie wnioskdéw o zatozenie ksiegi wieczystej; w celu uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci sporzadzane beda dokumentacje geodezyjno-prawne i bedg dokonywane

podziaty nieruchomosci.

Wojt Gminy Pepowo

/-IGrzegorz Matuszak



