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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozpoznane, w trakcie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju przestrzennego

dotyczyty nastepujacych elementow:

Dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

Uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

Walorow dziedzictwa kulturowego

Wyposazenia w infrastrukturg spoleczng

Rolnictwa w aspekcie warunkoéw przyrodniczych jego rozwoju oraz funkcjonowania
Przeznaczenia terenéw zgodnie z aktualnie obowigzujacymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Trenddéw rozwoju demograficznego

Na podstawie wskazanych wyzej uwarunkowan okreslono nastgpujace cele rozwoju:

Racjonalne korzystanie z zasobow $rodowiska przyrodniczego, przyjmujac jako naczelng
zasade - ekorozwoj

Stworzenie warunkow do realizacji inicjatyw gospodarczych mieszkancéw (dziatalnosci
produkcyjnej, handlowe;j i ustugowej)

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako bazy produkcji zdrowej Zzywnosci

Podniesienie jako$ci zycia mieszkancéw poprzez popraw¢ wyposazenia poszczegolnych
miejscowosci i catej gminy w obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i spotecznej.

Zwigkszenie powierzchni zalesionych, zadrzewionych i1 zakrzewionych,
w tym jako elementu ksztattowania krajobrazu

Stworzenie podstaw do rozwoju turystyki poprzez wykorzystanie lokalnych tradycji i
wystepujacych walorow przyrodniczych i kulturowych

Poprawa uktadu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrow drég oraz
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z poza Scista zabudowe

Zabezpieczenie terendw pod rozwdj przestrzenny poszczegolnych miejscowosci oraz
okreslenie zasad przeznaczania terenéw pod zabudowe

Utrzymania wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego oraz likwidacja zagrozen
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1.

SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Srodowisko przyrodnicze

Celem nadrzednym przysztych dzialan powinna by¢ poprawa stanu Srodowiska

przyrodniczego i wzmozona ochrona obszaréow o wysokich walorach przyrodniczych i
funkcjach ekologicznych, zapewniajacych rownowage w srodowisku.

Dla jego zrealizowania niezb¢dne beda dzialania dorazne, wymienione takze w

ustaleniach dla poszczego6lnych wsi:

ochrona przed zabudowa i przeksztalceniami obszaroOw stanowigcych system integru-
jacych tacznikow ekologicznych poprzez utrzymanie jego roznorodnosci biologicznej lub
odpowiednig podbudowe zielenig, uwzgledniajaca predyspozycje srodowiska do grawita-
cyjnego sptywu powietrza chtodnego, rozwiewania zanieczyszczen, zwolnienia tempa
odptywu wéd opadowych;

poprawa stanu sanitarnego wod oraz niedopuszczanie do dalszego obnizania si¢ poziomu
wod powierzchniowych 1 gruntowych, przejawiajagcego si¢ zanikiem szeregu ciekow 1
drobnych zbiornikow wodnych, zwickszeniem tempa odptywu wod opadowych (m.in. na
skutek wylesienia lokalnych stref wododzialowych) a tym samym zaniechania dziatan
zmieniajacych cechy konfiguracyjne;

utrzymanie i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie ksztat-
towanie krajobrazu rolniczego i wzmacnianie funkcji glebochronnych, maksymalne
ograniczenie przejmowania gleb wyzszych klas bonitacyjnych (I-III), w tym rowniez klas
IVai IVb w zwartych kompleksach glebowych, na cele nierolnicze, stosowanie zabiegéw
przeciwerozyjnych, ochrona 1 odtworzenie srédpolnych zadrzewien 1 zakrzewien, ukie-
runkowanie uzytkowania rolniczego na ekologiczne metody upraw (np. wykluczenie
stosowania $ciekOw 1 gnojowicy, szczegdlnie w obszarach ptytkiego zalegania wod
gruntowych);

poprawa warunkow sanitarno-klimatycznych (w duzej mierze uzaleznionych od realizacji
powyzszych celow), m.in. poprzez likwidacje zrodel emisji pylow 1 gazow, zmiane
no$nikow energii stosowanych do ogrzewania,

na obszarach lesnych, zwlaszcza znajdujacych si¢ w granicach lokalnego systemu
obszarow chronionych nalezy gospodarowa¢ zgodnie operatami urzadzeniowymi, a
funkcje gospodarcze podporzadkowa¢ funkcji ochronnej laséw
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Utrzymanie prawnie chronionego systemu obszaréw chronionych

pomniki przyrody ozywionej i niecozywionej

zlewnie chronione, obszary ochrony wod podziemnych, rezerwaty lesne, stanowiska
archeologiczne,

parki wiejskie (podworskie),

gleby wysokich klas bonitacyjnych (I-111)

Obszary proponowane do ochrony: celowo$¢ planowania nowych terenow do ochrony

wynika z wystepowania na danym obszarze cech odznaczajacych sig:

wysoka bior6znorodnoscia wymagajaca zastanowienia kryterium obszaru prawnie
chronionego,
predyspozycja do funkcji biotycznej i systemu terendw otwartych.

Te funkcje spetnia dolina rzeki Dadroczny 1 jej otoczenie, ktore powinny petni¢ role

podstawowego szkieletu terendw otwartych — biotycznych dla zapewnienia pozadanego
przewietrzenia, migracji gatunkow, zachowania enklaw roslinnosci 1 ostoi zwierzat, taczac je
w uksztaltowany ekologiczny system terenéw otwartych gminy.

Zabezpieczenie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych

w odpowiedniej ilosci 1 dobrej jakos$ci
ochrona przed skazeniem i zanieczyszczeniem

Potrzeby wodne gminy wyznaczajg przede wszystkim:
- potrzeby wodne w rolnictwie, lesnictwie,

- potrzeby wodne w przemysle i rzemiosle,

- potrzeby wodne w gospodarce komunalne;.

Zapewnienie zasobOw wodnych dla gminy wymaga:

ograniczenia nielegalnego zrzutu §ciekow do wod i1 ziemi, budowe wiejskich oczyszczalni
sciekow 1 sieci kanalizacji sanitarne;j,

roOwnomiernego zaopatrzenia wsi w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna,

ograniczenia (obnizenia) koncentracji zanieczyszczen w Sciekach odprowadzanych do
kanalizacji, wod 1 ziemi,

tworzenie warunkow do zamykania obiegu wody w przemysle,

zwigkszenia lesistosci obszarow wododziatowych,

ochrony przed powodziami,

preferowania melioracji wodnych w zakresie matej retencji wod 1 nawadniania wodami z
meliorowanych terenow.
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Uwarunkowania $rodowiska

¢ Dlarozwoju gospodarki rolnej wymagaja:

- dostosowania produkcji rolniczej do warunkow srodowiska, zasobnos$ci 1 produktywnosci
gleb,

- ograniczenia produkcji rolniczej ze wzgledu na zanieczyszczenie srodowiska, gtdéwnie w
sasiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu i z tym zwigzanym skazeniem gleb lub zmiang
rodzaju upraw

- ograniczenia negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na $rodowisko np. przez
nadmierne nawozenie,

- ochrony gleb przed degradacja, neutralizacj¢ chemicznych zanieczyszczen,

- ekologicznego zagospodarowania nieuzytkow,

- przeciwdziatania degradacji zwigzanej z procesami erozyjnymi

- przeciwdziatania procesom obnizania poziomu wod gruntowych,

- intensyfikacji programu odkwaszania gleb i zwigkszaniu w glebie substancji organiczne;.

¢ W odniesieniu do gospodarki lesnej dotycza:

- preferowania roéznorodnosci systemoéw ekologicznych lasow zgodnych z uwarunkowa-
niami siedliska,

- wprowadzania drzewostanow wielogatunkowych i w ré6znym wieku,

- ochrony miejsc ostoi zwierzyny,

- przeciwdziataniu zagrozenia lasow przed transportem zanieczyszczen atmosferycznych,

- traktowania lasow jako najwazniejszego sktadnika rownowagi ekologicznej w biosferze,

- inicjatywy zakltadania szkotek i hodowli drzew,

- zalesianiu nieuzytkéw i obszarow zasilania wod gruntowych

¢ Wystgpujace na terenie gminy zloza kruszywa moga by¢ szansa dla jej rozwoju.
Eksploatacja ich powinna by¢ podporzadkowana:

- oszczednej 1 racjonalnej gospodarce ztozami,

- zwracaniu uwagi na stosowanie technologii eksploatacji zapobiegajacych ujemnym
wptywom na srodowisko, w tym ochron¢ wdd podziemnych,

- przeciwdziataniu zmianom powierzchni ziemi i prowadzeniu rekultywacji,

- wykorzystaniu zasobow eksploatowanych w najwyzszym stopniu, w celu ograniczenia
powierzchni zajmowanej dla wyrobisk eksploatacyjnych.

¢ Uwarunkowania $rodowiskowe dla rozwoju funkcji osadnictwa, a szczegolnie intensy-
wnej zabudowy dotycza:

- rozwoju poszczegolnych miejscowosci z uwzglednieniem wykorzystania naturalnych
predyspozycji przyrodniczych, takich jak wystgpowania gruntow przydatnych dla
posadowienia budynkow (spoistych zwartych, potzwartych, i plastycznych) o zwierciadle
wody gruntowej zalegajacymi 1,5 m ponizej powierzchni terenu,

- ochrony terenow otwartych i dgzenia do tworzenia ekologicznego systemu tych terenow,
wypehionych zielenig dla zabezpieczenia ich funkcji biotycznej,

- rozwoju zieleni i1 gospodarki zielenig wiaczajac wszystkie tereny biologicznie czynne w
celu zabezpieczenia optymalnych warunkow jej egzystencji i rozwoju, zapewnienia
warunkow do zachowania szczegdlnie cennych zasobow srodowiska,

- ksztaltowania ukladow przestrzennych w sposdb minimalizujagcy ujemne skutki
oddzialywania na srodowisko, w tym na jako$¢ powietrza,

8

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo — wylozony do
publicznego wgladu od 18 marca 2024 roku do 18 kwietnia 2024 roku



Studium stwarza ramy dla dzialan z zakresu ekorozwoju, co powinno przy-czyni¢ si¢ do
poprawy stanu $rodowiska w gminie, a w konsekwencji wplyna¢ na podniesienie standardow
zycia mieszkancow gminy Pepowo.

Osiggnigcie przez gming Pepowo celow rozwojowych mozliwe bedzie przez kontynuowanie
i rozwijanie zasad zrbwnowazonego rozwoju przyjetego w Studium, a przede wszystkim:

2.

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody
Zachowanie i wzbogacanie waloréw przyrodniczych
Kontynuowanie ré6znorodnych dziatan przeciwdziatajacych zagrozeniom $srodowiska.

Srodowisko kulturowe

W studium rozwija si¢ ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego zawarte w

planie ogélnym gminy. Szczegdlnie dotyczy to utrzymania zabytkowych ukladéw
ruralistycznych, zatozen patacowo-parkowych we wsiach, ochrony najcenniejszych obiektow
zabytkowych.

Ogolne zalecenia konserwatorskie

Na terenie gminy nalezy dazy¢ do utrzymania dotychczasowego charakteru jej terenéw
zainwestowanych, tj. kontynuowa¢ zabudowe w zwartych jednostkach osadniczych.
Nowa zabudowe winno si¢ lokalizowa¢ w istniejacych miejscowosciach w oparciu o
istniejacg sie¢ drog. W przypadku konieczno$ci wytyczania nowych dréog winny one
stanowi¢ logiczng kontynuacje dotychczasowego uktadu drog.

Na terenach, na ktérych czytelna jest linia zabudowy, nalezy ja kontynuowaé. We
wszystkich miejscowosciach nalezy stosowa¢ zabudowe o wysokosci do dwdch
kondygnacji, ze stromymi dachami, symetrycznymi dachami o nachyleniu potaci do 45°, 0
drobnej formie architektonicznej. Zalecane jest takze stosowanie dachow mansardowych i
tamanych oraz naczotkowych; wszystkie winny by¢ kryte dachoéwka ceramiczna.

Na terenach wiejskich, tradycyjnie zabudowanych, nalezy kontynuowac typ zabudowy
zagrodowej. Zalecane sa budynki o podluznych brytach; nalezy unika¢ budynkéw o
rzutach zblizonych do kwadratu. Niedopuszczalne jest lokalizowanie nowych budynkow
pojedynczo, w $rodku dziatki, w obrgbie historycznej struktury wsi.

W przypadku dobudowywania nowych budynkéw na terenie zagrdd juz istniejgcych
nalezy te obiekty tak lokalizowa¢, aby stanowity logiczng kontynuacje¢ dotychczasowego
uktadu budynkéw (np. nalezy dobudowac czwarty bok prostokata).

Pozadane jest scalenie wlasnosciowe poszczegdlnych folwarkéw. Niezaleznie jednak od
tego, czy dany folwark nalezy do jednego wtasciciela, czy wielu, nalezy zachowac jego
strukture przestrzenng ponadto obowigzujg nastepujace zalecenia konserwatorskie:
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e nalezy zachowac istniejacg zabudowe;

e rozbiorki obiektow zabytkowych mozliwe sg jedynie w przypadkach stwierdzenia ich
zlego stanu technicznego 1 wykonania odpowiedniej dokumentacji historyczno —
architektonicznej; cato$¢ nalezy przedstawi¢ i uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow;

e lokalizowanie nowej zabudowy na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie folwarku
mozliwe jest jedynie w miejscu rozebranych budynkéw historycznych lub jako
logiczna kontynuacja zabudowy folwarcznej;

e w miar¢ mozliwosci nalezy zachowac funkcje poszczegdlnych czgsci zespotow
patacowo-parkowych: folwarki — funkcje gospodarcze, polany parkowe — 1aki
krajobrazowe bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne masywy
zieleni, zwlaszcza rosngce nad brzegami ciekow wodnych;

e nalezy zachowa¢ jedno$¢, przynajmniej optyczna, majdanu folwarcznego; niedopusz-
czalne jest lokalizowanie na nim nowej zabudowy, wydzielanie dziatek wysokimi
ogrodzeniami, sytuowanie tu zieleni wysokiej lub innych obiektow optycznie niszcza-
cych przestrzen majdanu;

e w przypadku zachowania si¢ zbiornikéw wodnych na dziedzincu folwarcznym -
nalezy je utrzymac.

Ustalenia konserwatorskie dla obiektow i obszaréw objetych oraz proponowanych
do objecia ochrona.

¢ Ustalenia dla zabytkéw ujetych w formie wpisu do rejestru zabytkow:

Obiekty objete ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkow podlegaja ochronie na
mocy ustawy ,,O ochronie dobr kultury” z dnia 15 lutego 1962 r. oraz innych aktow
prawnych. Wszelkie dziatania dotyczace tych obiektow winny by¢ prowadzone w oparciu
o wytyczne wiasciwego oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkéw i1 zgodnie z zatwierdzong
przez nig dokumentacja.

Whpisane do rejestru sg nastgpujace obiekty:

Ggebice patac, park patacowy, spichlerz dworski

Krzekotowice spichlerz i obora dworska, kapliczka przydrozna

Krzyzanki  stajnia i obora dworska

Pepowo ko$ciot parafialny, plebania, palac, oficyny patacowe, park, zespot
folwarczny, w tym budynek stajni z 1889 roku, zespot folwarczny 11, w
tym budynki: wozownia z 1896 r., stajnia z 1890-1900 r., obora z 1896
r., spichlerzz 1 potowy XIX wieku, budynek mieszkalny z 1910 r. przy
ul. Chociszewickiej 1, budynek mieszkalny przy ul. Nadstawek 5,
budynek mieszkalny przy ul. Nadstawek 8, wiatrak kozlak

Skoraszewice dwor, pawilon ogrodowy, park, patac

¢ Ustalenia dla obiektow nalezacych do konserwatorskiego spisu zabytkow architektury i
budownictwa:

W przypadku obiektow nalezacych do konserwatorskiego spisu zabytkéw architektury
i budownictwa obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

10
Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo — wylozony do
publicznego wgladu od 18 marca 2024 roku do 18 kwietnia 2024 roku



1)

2)

3)

nalezy zachowa¢ ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane;

nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny; zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé¢ lub odtworzy¢ oryginalng
stolarke okien i drzwi; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy
je zharmonizowac z zabytkowga elewacja budynku;

wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do stosowanej w przesztosci, tj.
biatej stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewnetrznych.
Spis zabytkéw obejmuje:
Zespoty folwarczne

Miejscowosé Patacowo-folwarczne Domy Inne obiekty
Anielin 1
Babkowice 1 1 2
Bielawy 1
Czeluscin 1 6 1
Dabie 1
Ggebice 1 5
Kosciuszkowo 6
Krzekotowice 1
Krzyzanki 1 3
Magdalenki 1 2
Pasierby 2
Pepowo 2 16 3
Siedlec 1 3 2
Skoraszewice 1 8 2
Wilkonice 1 6

¢ Ustalenia dla cmentarzy:

Na terenie cmentarzy obowigzuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1)
2)

3)

4)

jezeli sa one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje;
cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowal jako tereny =zielone, np. miejsca
Spacerowe,

nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaly.
Funkcje ogrodzenia pelni¢ moze zarowno twoér sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie
metalowe), jak 1 naturalny (np. Zywoptot);

cmentarze te nalezy uporzadkowaé: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed
dewastacja 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub
zachowa¢ je w inny, uzgodniony z wtasciwym oddziatlem Stuzby Ochrony Zabytkow
sposob; usung¢ samosiewy. Wszelkie dziatania wykraczajace poza te wymogi nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Cmentarze czynne:
Pepowo - przy kosciele o powierzchni 0,56 ha, wypeliony w 100%

cmentarz parafialny o powierzchni 0,90 ha

Skoraszewice - cmentarz parafialny o pow. 0,30 ha, wypetniony w 70%.

Cmentarze nieczynne: Czeluscin — byly cmentarz ewangelicki.
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1)

2)

3)

Ustalenia dla szpaleréw 1 alei:

W przypadku szpalerdéw, alei i pojedynczych okazéw obowigzuja nastgpujace wymogi

konserwatorskie:

1) utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych;

2) wilasciwa piclegnacja zieleni;

3) w przypadku szpaleréw i alei usuwanie okazow chorych i uzupelnianie uktadu
nasadzeniami wtasciwych gatunkow drzew.

Ochronie podlegaja:
Aleje drzew biegnace od parku patacowego w Pgpowie
w kierunku potnocnym (do drogi), okoto 800 m
w kierunku wschodnim (w stron¢ Bielaw), okoto 1300 m
Aleja taczaca droge w strone Bielaw z droga powiatowa z Pepowa do Babkowic

Ustalenia dla stanowisk archeologicznych:

Zasady prowadzenia inwestycji polozonych w obrgbie wystepowania stanowisk
archeologicznych okres$laja przepisy ,,Ustawy o ochronie dobr kultury” oraz innych aktow
prawnych. Ponadto w terenach tych:

Dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe, poletka doswiadczalne itp., przy czym nalezy
unika¢ zbyt glebokiej orki, stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych si¢ z ziemi zabytkow
archeologicznych;

Dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod
warunkiem uzgodnienia 1 uzyskania zezwolenia od Konserwatora Zabytkow (Wojewodzki
Oddz. Stuzby Ochrony Zabytkow - delegatura w Lesznie); ponadto inwestor obowigzany
jest zleci¢ wykonanie ratowniczych badan wykopaliskowych na wilasny koszt przed
przystapieniem do prac ziemnych; wyniki tych badan moga wplynaé na decyzje o zmianie
programu zagospodarowania tego terenu lub o wyborze innej technologii.

Nie dopuszcza si¢ zadnych dziatah inwestycyjnych w obrebie stanowisk stanowigcych
elementy wyrdzniajace si¢ z otoczenia (np. obwatowania, nisze, itp.).

Na obszarze gminy znanych jest 112 stanowisk archeologicznych. Najwigksze
skupisko ich znajduje sie w obnizeniach dolinnych lub ich sgsiedztwie. Scistej ochronie
archeologicznej podlega teren znajdujacy si¢ w sasiedztwie zespotu folwarcznego we wsi
Pepowo (Pepowo - stanowisko 1, Rej. 1246/A z 6.3.1992 r. — grodzisko z okresu
sredniowiecza).

Ustalenia dla zespotow zieleni chronionej — parkow i ogrodow:

Na terenie parkow 1 ogrodow obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,

2) niedopuszczalne jest dokonywanie podziatdw wiasnosciowych tych terenow; w
przypadku, gdy taki podziat juz istnieje, nalezy dazy¢ do scalenia wlasnosciowego
gruntéw w granicach historycznych zalozenia;

3) zalozenia te winny pozosta¢ zalozeniami zielonymi, nalezy tu lokalizowaé funkcje
rekreacyjng lub reprezentacyjng; zatozenia te nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich
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rewaloryzacja; w przypadku gdy nie przewiduje si¢ rewaloryzacji danego obszaru
nalezy pozostawi¢ zielen naturalnemu rozwojowi,

4) w celach hodowlanych wykorzystywa¢ mozna jedynie cieki i zbiorniki wodne;

5) stosunki gruntowo wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie;
prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnych stosunkow wodnych;

6) na obszarach chronionych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej bez uzgodnienia z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow
oraz Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody

¢ Ustalenia dla stref konserwatorskich:

Strefa ,,A” szczegélnej (Scislej) ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym
elementy uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa
oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie
nieznacznie znieksztalconym, a takze teren wpisany do rejestru zabytkow. Jest to obszar
uznany za szczeg6lnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i1 kulturowego. W strefie
tej obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong
wspotczesnie dziatalno$cig inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa oraz koniecznos¢ opraco-
wania planu szczegotowego rewaloryzacji. Wobec powyzszego pierwszenstwo maja wszelkie
dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych elemen-
tow krajobrazu, jak 1 w stosunku do historycznej zabudowy, struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych. Wszelkie dziatania muszg by¢ uzgodnione z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

e Ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, t;.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanis-
tycznych oraz kompozycje zielent;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali 1 bryly przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia
elementdw kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywac formami wspot-
czesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; nie moze ona dominowac nad
zabudowg historyczng, a wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istnie-
jace juz zwiazki przestrzenne 1 planistyczne;

4) elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych
obiektow zabytkowych, winny by¢ usunig¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie;
dopuszcza si¢ pozostawienie ich do $§mierci technicznej;

5) wskazane jest zaznaczenie $§ladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompo-
Zycji przestrzennej;

6) nalezy preferowal te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utworzenia istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu;

7) nie zaleca si¢ umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze;

8) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowac ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

13
Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo — wylozony do
publicznego wgladu od 18 marca 2024 roku do 18 kwietnia 2024 roku



Strefy ,,A” objete sg nastepujace obszary:

Gegbice  — Zespot ruralistyczny w sktad ktérego wchodza:
zespot patacowo-parkowy,
zespot folwarczny,
obszar wsi z zachowanym ukladem przestrzennym 1 histo-ryczng
zabudowg
Krzyzanki - Zespot dworsko-parkowy wraz zabudowaniami folwarcznymi
Pepowo — Zespot patacowo-parkowy,
- Zespot folwarczny,
- Zabudowa gospodarcza stadniny koni,
- Zaspot ko$cielno-cmentarny, cmentarz parafialny,
- Teren zwigzany z wiatrakiem,
- Zabudowa wsi w poludniowej czeSci miejscowosci oraz w czesci
sasiadujacej z zalozeniem folwarcznym i tgkami przypatacowymi

Skoraszewice — Zespot patacowo-parkowy wraz z pawilonem ogrodowym

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego

uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny
zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i1 krajobrazem, zachowaty si¢ w stosunkowo
dobrym stanie i cato$ci stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ustalenia dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni; wskazane jest zaznaczenie sladow nieistniejgcych fragmentow
historycznej kompozycji przestrzennej;

obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elemen-
tow kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywac formami wspoiczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢
istniejgce juz zwigzki przestrzenne 1 planistyczne;

elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych
obiektow zabytkowych, winny by¢ usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie;
nalezy przyzna¢ pierwszenstwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowac te inwestycje, ktore stanowiag rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utworzenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu;

nie zaleca si¢ umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowigcych element obcy na tym obszarze;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowac ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

Strefa ,,B” objete sa:

Anielin - zespot folwarczny,
Babkowice - zespot dworsko-folwarczny,
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Bielawy - zespot folwarczny,

Czeluscin - dawny zespot folwarczny,

Dabie - zespot folwarczny,

Krzekotowice — dawny zespot folwarczny,

Skoraszewice — zabudowa wsi wzdhuz ulicy sgsiadujacej od strony wschodniej
z zespolem patacowo-parkowym,

Wilkoniczki - zespot folwarczny,

Siedlec - dawny zespot folwarczny, teren calej wsi z zachowanym

uktadem przestrzennym i historyczng zabudowa

e Ustalenia dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

W strefie ,,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy obiektami
przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie i kompozycje terenu

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; nie moze ona dominowa¢ nad
zabudowa historyczng, a dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz
zwigzki przestrzenne i planistyczne;

3) formy inwestowania nalezy ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz, z tego powodu nalezy wylaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

4) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem tych terendw i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z tym zalozeniem,

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K obejmuje:

Gebice - krajobraz wsi w czes$ci widocznej od strony Pepowa,
Pepowo - obszar krajobrazu integralnie zwigzanego z zespolem
zabytkowym w granicach ochrony archeologicznej terenu,
Skoraszwice - obszar krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
zabytkowym od drogi Wilkonice-Skoraszewice do granic zespotu parkowego.

Ustalenia dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji:

Wymogi konserwatorskie w strefie ,,E” ustalane sa kazdorazowo indywidualnie dla
poszczegbdlnych obszarow. W strefie tej stosuje sie:

1) catkowity zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych;

2) zalecenia dotyczace ksztattowania nowej zabudowy (np. ustalenie nieprzekraczalnych
gabarytow zabudowy, proporcji bryty i formy dachu itp.)

3) zakaz zalesiania obszaro6w potozonych w tej strefie;

4) konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan (np. panoram miejscowosci lub jej
fragmentow)

5) W przypadkach proponowania rozwigzan niezgodnych z ustaleniami niniejszych
wytycznych lub przez nie nieprzewidzianych niezbedne jest uzyskanie opinii wtasci-
wego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow.
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Strefa ,,E” ochrony ekspozycji objete sa:

Ggbice - teren obejmujacy obszar wsi od strony wschodniej, potudniowe;j,
zachodniej

Pepowo - 0§ widokowa w kierunku dominanty, ktora stanowi ko$ciot p.w. Sw. Jadwigi,
od strony Gebic

- 0§ widokowa wzdtluz alei lipowej od strony pdinocno-wschodniej zespotu
parkowego, w kierunku folwarku Bielawy

Skoraszewice — teren ekspozycji obejmujacej obszar potudniowej czesci wsi z dominantg

wiezy ko$cielnej oraz kolnierzem parku,
- teren ekspozycji od strony drogi Wilkonice-Skoraszewice z dominantg bryty
kosciota

e Ustalenia dla $cistej strefy ochrony archeologicznej - ochrony reliktow archeolo-

gicznych:

1) zakazana jest wszelka dzialalno$¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana bezpo-
srednio z konserwacja lub rewaloryzacja tego terenu;

2) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacji zachowanych
fragmentow zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie, przystosowania terenu do
petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych i innych.

3) wszelkie dziatania na terenie strefy winny by¢ uzgodnione z Konserwatorem
Zabytkow wlasciwego oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkow i prowadzone pod
nadzorem i za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Inwestor winien liczy¢ si¢ z konieczno$cig zlecenia dodatkowych badan lub

opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych itp.

W obrebie strefy Scistej ochrony archeologicznej znajduje si¢ obszar pomiedzy

zabudowaniami folwarcznymi a zespolem palacowo-parkowym we wsi Pgpowo (gro-
dzisko z okresu $redniowiecza).

1)

2)

Ustalenia dla strefy ,,W” obserwacji archeologicznej:

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (wykopy ziemne, w tym zaktadanie infrastruktury
technicznej) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z wiasciwym oddzialem Stuzby
Ochrony Zabytkéw, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
knserwatorskim. Ze wzgledu na mozliwo$¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow
archeologicznych inwestor winien liczy¢ si¢ z konieczno$cig zmiany technologii
prowadzenia robdt; (w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace
budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan
archeologicznych; badania te wykonywane sa na koszt inwestora (Rozporzqdzenie
Ministra Kultury i Sztuki z 11 stycznia 1994 r.; Dz. U. Nr 16, poz. 55); po
przeprowadzeniu badan archeologicznych mozna kontynuowac¢ inwestycje;

bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych w glab gruntu oraz prac rolniczych.

Strefa ,,W’ objety jest caly obszar gminy.
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Kierunki dzialan podejmowanych przez gmine w zakresie $srodowiska kulturowego
powinny koncentrowac si¢ przede wszystkim na:

e Ochronie $rodowiska kulturowego przy zatozeniu, ze ochron¢ dobr kultury traktuje si¢ na
réwni z ochrong krajobrazu.

e Uwzglednieniu we wszystkich zamierzeniach planistycznych

- faktu istnienia obszarow ochrony konserwatorskiej i obiektow chronionych na podstawie
ustawy o ochronie débr kultury 1 muzeach

- stref ekspozycji i stref ochrony krajobrazu, punktéw widokowych

- historycznych traktéw 1 przejazdow

- obiektow kultu religijnego

e Wprowadzaniu do ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zapisOw dotyczacych
ksztattowania architektury w nawigzaniu do tradycji lokalnych

Proponowane kierunki powinny przyczyni¢ si¢ do odbudowania form budownictwa
regionalnego, stajac si¢ przyczynkiem do podniesienia atrakcyjnosci turystycznej gminy.
Nowa architektura winna si¢ wpisa¢ w otoczenie, w starg zabudowe, wykorzystujac jej tto,
wzbogacaé, a nie szpeci¢ krajobraz.

Majac na uwadze walory $§rodowiska kulturowego gminy P¢gpowo nalezy:

zachowa¢ uklady przestrzenne:
w obrebie zabytkowych stref we wsiach: Gebice, Skoraszewice, Pepowo, Siedlec

Sporzadzi¢ dokumentacje specjalistyczne dla obiektow o najwyzszej warto$ci
kulturowej:

- Pgpowo — kosciot parafialny - studia historyczno-architektoniczne
- Pepowo — park — projekt rewaloryzacji parku
- Skoraszewice — zespot patacowo-parkowy — studium historyczno-

- architektoniczne
Obiekty wymagajace interwencji:
budynki mieszkalne z potowy XIX wieku wykonane w konstrukcji

ramowej we wsi Siedlec (nr 23,25,29)
oraz we wsi Ludwinowo (nr 36, 43, 62)
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3.

¢

Infrastruktura techniczna

3.1 Zaopatrzenie w wode

Zasoby wody o duzej dyspozycyjnosci oraz rozwiniete, prawidtowo funkcjonujace
systemy zaopatrzenia w wod¢ na terenie gminy w duzym stopniu narzucaja dalsze
kierunki dziatan.

Proponuje si¢ podjgcie realizacji nastepujacych celow:

Objecie wszystkich gospodarstw domowych na terenie gminy systemowgq dostawa
wody,

Poprawa efektywnosci dzialania istniejacych systeméw zaopatrzenia w wode pitna
na terenie gminy,

a w szczeg6lnosci:
e poprawa jakosci wody pitnej dostarczanej mieszkancom gminy
e ograniczenie kosztow produkcji i dostawy wody pitnej

Zapewnienie w zakresie zaopatrzenia w wode korzystnych warunkéw dla potencjal-
nych duzych inwestycji produkcyjnych na terenie gminy

W celu efektywnej, realizacji powyzszych zadan, proponuje si¢ przyjecie nastepujacej

hierarchii i kolejnosci dziatan:

a)

b)

c)
d)
e)

f)
9)

Podniesienie jako$ci wody poprzez usprawnienie urzadzen filtrujacych i eliminacje
zwigzkow Zelaza 1 amoniaku z eksploatowanych uje¢ wody w Pepowie, Krzyzankach,
Siedlcu, Wilkonicach, CzelusScinie

Wymiana odcinkow wodociggowej sieci przesylowej i rozdzielczej wykonanych z rur
azbestowo-cementowych 125 — 90 mm doprowadzajacej wode pitng z uje¢ we wsiach
Pepowo, Wilkonice, Krzyzanki, Magdalenki

Remont lub wymiana nieszczelnych odcinkow sieci przesytowej i rozdzielczej zasila-
jacych w wode wie$

Realizacja wodociggu spinajagcego systemy wodociggowe wsi w jeden pierScieniowy
uktad wodociggowy

Stopniowa rozbudowa i modernizacja istniejacych systemoéw dla zaopatrzenia w wode
istniejacych 1 nowych terenow dla budownictwa mieszkaniowego 1 dziatalnos$ci
gospodarczej (tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w Pepowie).

Utrzymanie 1 modernizacje uje¢ wody w przysiotkach i zabudowie rozproszone;.
Prawidtowe zagospodarowanie stref ochrony sanitarnej posredniej komunalnych i
zaktadowych uje¢ wody

Realizacja ww. zadan pozwoli na:

— objecie systemowa dostawg wody pitnej 100% mieszkancoéw gminy,
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— poprawe jakosci zdrowotnej wody dostarczanej mieszkancom (azbestocement uznany
zostal za material szkodliwy dla zdrowia — obowigzuje zakaz produkcji i
wykorzystywania wyroboéw zawierajgcych azbest),

— zmniejszenie kosztow produkcji i dostawy wody z ujecia poprzez likwidacje
nieszczelnosci sieci przesytowej (ograniczenie strat wody).

Dokumentacje okreslajacg zasieg wymagajacych ochrony obszaréw zasobowych ujeé
wody posiada ujecie i stacja uzdatniania w Pegpowie. Konieczne jest ustalenie stref ochrony
dla pozostatych uje¢ wody na terenie gminy. Pozwala to na:

— uScislenie zasiggu i rodzaju dziatan niezbednych dla ochrony zasobow wody pitnej na

terenie gminy,

— ewentualng eliminacj¢ istniejacych elementéw  zagospodarowania terenu,

zagrazajacych jakosci uyymowanej wody,

— ustalenie odpowiednich warunkéw i ograniczen lokalizacji przysztych inwestycji w

granicach wyznaczonych stref ochronnych.

Ochrona przed degradacjg obszaréw zasobowych wody pitnej na terenie gminy jest
niezb¢dnym warunkiem zapewnienia w okresie perspektywicznego zaopatrzenia
mieszkancow w dobrg jako$ciowo wodg¢ pitng. Wptynie rowniez na koszty uzdatniania wody
poprzez eliminacj¢ napltywu zanieczyszczen wymagajacych dodatkowego oczyszczania.

3.2 Gospodarka sciekowa

Jedyng w petni skanalizowang miejscowoscia w gminie jest wie§ Pepowo. Kanalizacja
objeta jest czgs¢ wsi Siedlec 1 Babkowice. Brak systemoéw odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow gospodarczo — bytowych w pozostatych jednostkach osadniczych obniza znacznie
atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy. Stanowi rowniez zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego 1 obniza znacznie standard zycia mieszkancow. Z tych wzgledow dzialania
inwestycyjne — porzadkujace gospodarke sciekowa proponuje si¢ uznaé za najwazniejsze dla
dalszego rozwoju gminy.

W zwiagzku z powyzszym proponuje si¢ podjgcie realizacji nastepujacych celow:

e (altkowite uregulowanie gospodarki §ciekowej na terenie gminy poprzez realizacje 3
systemoéw odprowadzania i1 oczyszczania $ciekOw. Przez system rozumie si¢ tu
oczyszczalni¢ S$ciekow wraz z ukladem kolektoréw kanalizacyjnych 1 obiektami
przepompowni, podczyszczalni, zbiornikdw, itp

e Rozszerzenie sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o oczyszczalni¢ scieckow w Pepowie w
zakresie umozliwiajagcym bezposrednig obstuge jednostek osadniczych z terenu gminy
(Pepowo, Babkowice, Siedlec, Magdalenki, Krzekotowice, Gebice) i posrednia poprzez
przew6z nieczystosci z szamb indywidualnych lub zbiorowych (np. Pasierby,
Kosciuszkowo, Ludwinowo, Krzyzanki),

Przytaczenie do sieci kanalizacyjnej wszystkich gospodarstw domowych we wsiach, gdzie

kolektory zbiorcze juz istnieja (Pgpowo, Siedlec, Babkowice),
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Budowe oczyszczalni $ciekow w CzelusScienie 1 Skoraszewicach (z mozliwos$cig
podiaczenia wsi Krzyzanki),
Porzadkowanie gospodarki $cieckowej na terenie gminy poprzez tworzenie komunalnych
systemow utylizacji Sciekow

Realizacja tego zadania wymagac bedzie:

rozbudowy sieci kanalizacyjnej pomigdzy istniejgcg oczyszczalnig a najblizszymi wsiami
budowy oczyszczalni $ciekow gospodarczo-bytowych i produkcyjnych dla wsi wymie-
nionych wyzej

budowy systeméw odprowadzania i1 gromadzenia $cieckow w pozostatych jednostkach
osadniczych na terenie gminy.

Proponuje si¢ nastepujaca kolejnos¢ i zakres realizacji obiektow:

d)

1 - wie§ Pgpowo — rozbudowa kolektorow Sciekowych do Krzekotowic, Magdalenek,
Babkowic i Gebic oraz budowa sieci kanalizacji sanitarnej w tych wsiach; dowoéz
sciekdw do oczyszczalni z pozostatych wsi

2 - wie$ Skoraszewice — budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi Skoraszewice i
Krzyzanki wraz ze zbiornikiem na $cieki i dowdz do oczyszczalni w Pepowie;
docelowo budowa oczyszczalni lub ttoczenie $ciekéw kolektorem cisnieniowym do
oczyszczalni w Pepowie

3 - wie§ Czeluscin - czyszczalnia $ciekow i kanalizacja sanitarna dla wsi; ewentualne
wlaczenie si¢ w system odprowadzania $ciekow gminy Kobylin

likwidacja nielegalnych podtaczen do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na terenie
wsi Pepowo 1 w pozostatych jednostkach wiejskich

Realizacja ww. zadan inwestycyjnych pozwoli na uporzadkowanie gospodarki $ciekowej
na terenie gminy, a ponadto:

— zahamuje postepujaca degradacje srodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci

zanieczyszczania wod powierzchniowych i gruntowych. (Proponowana wyzej
kolejnos¢ realizacji oczyszczalni uwzglednia miedzy innymi konieczno$¢ poprawy
stanu czystosci rzeki Dabroczni 1 jej doptywow. Uzyskanie odpowiedniej klasy
czystosci tych ciekow jest wymagane m. in. ze wzgledu na ochrong wod gruntowych

— podniesie atrakcyjno$¢ inwestycyjng i turystyczng gminy,

— podniesie znacznie standard Zycia mieszkancow miasta i gminy.

e)

upowszechnienie alternatywnych sposobow utylizacji $ciekbw —  oczyszczalnie
przydomowe

Rozwdj bezsieciowych metod odprowadzania i oczyszczania $ciekow szczegolnie
pozadany bedzie na terenach gdzie rozproszona zabudowa powoduje brak optacalnosci
budowy kanalizacji oraz panujg sprzyjajace warunki gruntowe.

Proponuje si¢ realizacj¢ oczyszczalni przydomowych przede wszystkim we wsiach:
Pasierby, Ludwinowo, Kosciuszkowo, folwarki Dabie, Anielin.
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3.3 Gospodarka odpadami

Gmina posiada prawidtowo funkcjonujace wysypisko i rozwinigty system komunalne;j

zbiorki odpadow. Istniejace wysypisko w Czeluscinie posiada znaczng rezerwe pojemnosci, a
takze warunki terenowe do przysztej rozbudowy.

o

Mozliwe jest wigc przyjecie do realizacji nastepujacych celow:

Utrzymanie sprawno$ci funkcjonowania komunalnego systemu zbiorki i sktadowania
odpadow,

Wprowadzenie na terenie gminy systemu segregacji odpadow komunalnych,

Likwidacja istniejacych nielegalnych wysypisk odpadow.

W celu efektywnej realizacji powyzszych zadan proponuje si¢ przyjecie nastgpujacej

hierarchii i kolejno$ci dziatan:

a)

b)

d)

Wyposazenie w odpowiedni sprzgt (dla utrzymania wysypiska, segregacji odpadow,
zageszczania, rozdrabniania) i uporzadkowanie terenu gminnego wysypiska odpadow w
Czeluscinie.

Uzupehienie zadrzewienie terenu wokol ww. wysypiska i stworzenie w ten sposdb pasa
ochronnego dla obiektu.

Kontynuacja dzialan na rzecz rozszerzenia 1 usprawnienia komunalnego systemu zbiorki 1
segregacji odpadow oraz stopniowe wyposazenie wsi w pojemniki do segregacji
odpadow.

Wywoz odpadéw z terenu lokalnych, ,,dzikich” sktadowisk na gminne wysypisko; ze
wzgledu na niewielkg 1lo$¢ odpaddéw nie proponuje si¢ rekultywacji tych obiektow.

Realizacja ww. zadan wymaga kontynuacji rozpoczetych juz przez gming dziatan, tj.

organizacji wywozu, utatwienia w zakupie pojemnikow na $mieci itp. Pozwoli to na:

— zmniejszenie ucigzliwosci gminnego wysypiska w Czeluscinie
— przedtuzy okres uzytkowania obiektu.
— poprawe stanu srodowiska,

Segregacja odpadow ,u zrédta” tj. prowadzona bezposrednio przez mieszkancow,

stanowi¢ moze dodatkowe zrodlo finansowania (odzysk surowcow wtornych). Ponadto
wydtuzy czas eksploatacji istniejgcego wysypiska gminnego.

3.4 Energetyka
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Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w gminie P¢powo odbywa si¢ poprzez rozbudowang
sie¢ energetyczng Sredniego i1 niskiego napigcia oraz 56 stacji transformatorowych SN/nn.
Moc zainstalowana, 5,19 MVA, jest niewystarczajgca; brak rezerw energetycznych prowadzi
do braku mocy i obnizenia napigcia, co z kolei wpltywa na stan i trwalo$¢ urzadzen
energetycznych. Celem dziatan gminy powinno by¢ pelne zaopatrzenie mieszkancow w
energie elektryczng wg potrzeb. Prognoza na 2006 rok zaktada przyrost sprzedazy energii do
9332 MWh.

Rozpoczeta wlasnie w sgsiedztwie wsi Pepowo, budowa Gléwnego Punktu Zasilania,
rozwigze problemy z przewidywanym zwigkszonym zapotrzebowaniem na energie
elektryczna.

Dodatkowo proponuje si¢:

1) Wyprowadzi¢ z GPZ linie napowietrzne 15 kV, ktére nastgpnie wprowadzi¢ do
linii juz istniejacych celem zwigkszenia napigcia do wymaganej wartosci.

2) W wskazanym jako obszar potencjalnej lokalizacji zorganizowanej dziatalno$ci
gospodarczej posadowi¢ stacje transformatorowa, ktorej wielko§¢ wynikac bedzie
z bilansu mocy zapotrzebowanej oraz dalszej perspektywicznej zabudowy tere-
néw. Stacje¢ proponuje si¢ zasili¢ linig napowietrzng 15 kV bezposrednio z GPZ.

3)

4) Budwe stacji transformatorowej w sgsiedztwie nowych osiedli we wsi Pgpowo
oraz we wsi Siedlec, zasilanych z GPZ .

5) Docelowo obie stacje zasili¢ dwustronnie po 15 kV, taczac je liniami juz istnie-
Jjacymi.

6) Wymiang sieci niskiego i $redniego napig¢cia w poszczegdlnych miejscowosciach
w celu eliminacji strat i zwigkszenia mocy

Do biezacych zadan gminy bedzie nalezato, wespot z dysponentem linii energetycznych:

- dbanie o utrzymanie istniejgcych sieci i stacji transformatorowych oraz ich sukcesywna
wymiana, przede wszystkim w obszarach gesto zabudowanych, na linie kablowe,

- stworzenie warunkow zabezpieczenia energii dla potencjalnych inwestycji produkcyj-
nych,

- zapewnienie wlasciwego o$wietlenia drog i ulic w poszczegdlnych miejscowosciach

3.5 Gazownictwo

Wszystkie wsie w gminie Pepowo zaopatrzone sg3 w gaz przewodowy. Jedynie
fragment rozproszonej zabudowy wsi Pasierby pozbawiony jest dostepu do tego nosnika
energii. Tak wigc zasadniczy cel, jakim bylo zapewnienie dostawy gazu dla potrzeb
bytowych wszystkim mieszkancom na terenie gminy niemal w 100 % zostat osiagnigty.

Pelna gazyfikacja gminy oznacza¢ bedzie powszechne przytaczenie gospodarstw
domowych do sieci. Dalsze dzialania powinny dotyczy¢ systematycznego zwigkszania ilo$ci
przytaczy domowych 1 wykorzystywania gazu dla celéw grzewczych.
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3.6 Telekomunikacja

Realizowany w ostatnich latach nowoczesny system telekomunikacyjny na terenie

gminy stawia nast¢pujace zadanie:

utrzymanie prawidlowego dzialania i stopniowy rozwéj systemu telekomu-
nikacyjnego gminy

Realizacja tego celu bedzie wymagaé wspolpracy z Telekomunikacjg Polska S.A. i
innymi sieci, w tym telefonii bezprzewodowej. Podstawowe dzialania nie b¢da zwigzane z
naktadami finansowymi lecz z koordynacja i dostosowaniem planéw rozwoju i moder-
nizacji sieci do potrzeb lokalnych.

Obowiazuja ograniczenia inwestycyjne w pasach terenéw, przez ktére przebiegaja linia
telefoniczne kablowe, w tym linia miedzynarodowa.

Nad zachodnim skrajem gminy przebiega linia radiowa Wroctaw Poznan na odcinku
Domachowo — Trzebnica. Obowiazuja ograniczenia lokalizacyjne w pasie ochrony 500 m
1 strefie bliskiej 100 m. Ograniczenia dotycza: wysokosci budynkéw (w tym komindw),
lokalizacji obiektow niemieszkalnych zwigzanych z urzadzeniami emitujacymi fale
radiowe, zakazem budowy urzadzen mogacych zaktocaé funkcjonowanie linii radiowo-
telewizyjnej, obowiazuje uzgadnianie dokumentacji i zamierzen lokalizacyjnych z jedno-
stka organizacyjna odpowiedzialng za uzytkowanie obiektow nadawczych i funkcjonowa-
niem tej linii.
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4. Komunikacja

Gléwnym celem rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy jest stwarzanie
warunkow dla materialnych, prawnych i organizacyjnych dzialan na rzecz realizacji
systemu transportowego gminy zapewniajgcego:

- efektywnosc¢ 1 bezpieczenstwo potaczen w transporcie publicznym
- ograniczenie ucigzliwo$ci komunikacji dla otoczenia
Cele szczegbdlne mozna okresli¢ nastgpujaco:

1) Zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie
motoryzacji, oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy:

- modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu zgodnego z
normatywem technicznym drég powiatowych,

- utworzenie funkcjonalnych ciagdw glownych drog powiatowych dla obstugi plano-
wanych obszaréw gospodarczych oraz powigzan z sgsiednimi terenami,

- zahamowanie degradacji calej pozostatej istniejacej infrastruktury drogowej poprzez
systematyczne odnawianie nawierzchni masami bitumicznymi,

- likwidacje niebezpiecznych tukéw we wsiach Siedlec (droga powiatowa 21-401),
Magdalenki i Czeluécinek (droga powiatowa 21-462), Wilkonice (droga powiatowa 21-
401)

- realizacja obejscia wsi Gebice w ciagu drogi 21-402

- wytworzenie nowych potaczen drogowych wynikajacych z planowanego rozwoju,

- likwidacja nawierzchni gruntowej w ciggu drég powiatowych 1 gminnych

- systematyczne podnoszenie stanu technicznego drég gminnych.

2) Ograniczenie negatywnego wplywu komunikacji na srodowisko naturalne, warunki
zycia 1 bezpieczenstwo mieszkancow:

- zabezpieczenie obiektow mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej przed oddziatywaniem
transportu,

- dzialania na rzecz zaostrzenia wymogow dotyczacych stanu technicznego pojazdow,

- intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku 1 bezpieczenstwa ruchu na drogach,

- kontrola ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

- uwzglednienie wymogow 0sob niepelnosprawnych poprzez eliminowanie barier architek-
tonicznych,

- dbanie o dobry stan techniczny istniejagcych chodnikéw oraz dazenie do ich budowy w
wszystkich miejscowosciach,

- oddzielanie chodnikoéw od jezdni pasami zieleni, tam, gdzie warunki na to pozwalaja

- wyznaczanie bezpiecznych przejs$¢ przez jezdnig,

- wdrozenie do realizacji tras rowerowych, turystycznych 1 dojazdowych do pracy

3) Kierunki rozwoju

Uktad komunikacyjny gminy P¢powo, nie wymaga zasadniczego i szerokiego
rozwoju. Zaréwno powigzania komunikacyjne (zewnetrzne 1 wewnetrzne) jak rowniez skala
zainwesto-wania terenu, jego rozwoj, a takze przeksztalcenia, wymagaja gtdéwnie
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modernizacji istnie-jacej sieci drogowej i urzadzen oraz przede wszystkim poprawy standardu
poszczegblnych tras.

Gming Pepowo nie przecina zadna droga o znaczeniu krajowym lub wojewddzkim. Krotki
odcinek granicy potudniowej przylega do potnocnego skraju drogi regionalnej nr 324 relacji
Szlichtyngowa — Glogow. Jest to droga I1I klasy technicznej, z jezdnia 6-7 m, korong 8-9 m.

Sredniodobowy ruch pojazdéw wynosi na tym odcinkéw okoto 2500 pojazdéw na dobe i
ma tendencj¢ wzrostowa.

Zgodnie z nowa klasyfikacji drég powinna to by¢ droga klasy GP — gtowna ruchu
przyspieszonego, wyjatkowo klasy G — gléwna. (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z dnia 14 maja 1999
r. — Rozporzqdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne) Minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,00 m, jezdnia dwupasmowa o szerokosci 7, 0 m,
korona 12,5 m. Obowigzuje zakaz zabudowy drogi oraz realizacji nowych podlaczen
komunikacyjnych. Wskazana jest przebudowa skrzyzowania z droga prowadzaca od wsi
Raszewy 1 Pasierby. Konieczne jest zapewnienie wolnej przestrzeni na rozbudowe¢ drogi
regionalnej po stronie poétnocne;.

Drogi powiatowe

Proponuje si¢ uzna¢ za drogi powiatowe ,,gtéwne” grupe drog tworzacych funkcjonalne
ciggi, dla obstugi wyznaczonych w Studium funkcjonalnych obszarow, oraz dajacych
powigzania z sgsiednimi terenami:

- 21-401 Gostyn — Siedlec - Pepowo — Wilkoniczki - Dton
- 21-402 Krobia — Ggbice - Pepowo — Kobylin
- 21-404 Pgpowo — Babkowice — Gumienice — Pogorzela

Zalecana dla catej grupy docelowo:

e Kklasa G — gtéwna, dopuszczalna Z — zbiorcza:

e min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,00 — 20,00 m

e pozadane podniesienie parametrow do min. IV kl. technicznej i w miarg
ujednolicony standard.

e w pierwszym etapie, w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z normatywem, nalezy
wykona¢ modernizacj¢ drogi nr 21-401 (odcinek od wsi Pepowo - Dton)

Dla pozostatych dréog powiatowych o znaczeniu lokalnym:
- 21-428 Ludwinowo — Sutkowice - Zychlewo
- 21-429 Pgpowo — Ludwinowo
- 21-430 Siedlec — Babkowice
- 21-461 Pgpowo — Zalesie Mate
- 21-462 Gebice — Magdalenki — Czeluscin — Kobylin
- 21-463 Sroki — Czeluscin — Raszewy
- 21-464 Krobia - Skoraszewice — Wilkoniczki — Raszewy
- 21-465 Skoraszewice — Gebice
- 21-466 Krzyzanki — Ggbice
- 21-469 Skoraszewice — Gogolewo - Niepart
- 21-472 Skoraszewice - Oczkowice — Konary
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e Wskazana klasa drég: Z — zbiorcza, wyjatkowo L — lokalna, min. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczenia 20,00 — 15,00 m.

e Konieczna systematyczna modernizacja w celu doprowadzenia do uzyskania zgodnosci
faktycznych parametrow z wymaganymi przez normatyw techniczny. W pierwszej
kolejnosci wskazana modernizacja drog o bardzo zanizonych parametrach:

e Pozadane utwardzenie drég powiatowych (likwidacja nawierzchni gruntowych)

e Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania dalszej degrada-
cji infrastruktury drogowej.

e Budowa nowych potaczen wynikajacych z planowanego rozwoju terenoéw pod mieszkal-
nictwo i przemyst.

Drogi gminne
e Wskazana jest weryfikacja drog gminnych. Proponuje si¢, podobnie jak przy drogach
powiatowych stworzenie dwoch grup ww. drog:
e drég,,gtownych”
21-25-018 Pasierby | — Pasierby
21-25-019 Pasierby — granica gminy
21-25-013 odcinek Siedlec - Elecin
21-25-015 Ludwinowo - Krzyzanki

e drég ,,pozostatych”
od 21-25-001 do 21-25-012 drogi w obrebie miejscowosci Pepowo

21-25-014 Dabie- Kosciuszkowo- Siedlec
21-25-016 Wilkonice — Wilkoniczki
21-25-017 Pgpowo — Magdalenki
21-25-020 Pgpowo - Anielin
21-25-021 Babkowice — Anielin
21-25-022 Kosciuszkowo - Debdwka
21-25-023 Ggbice — Ludwinowo
21-25-024 Ggbice — Kosciuszkowo
21-25-025 Ggbice — Olendry
21-25-026 Babkowice - Huby
21-25-027 Siedlec — Jasne Pole — Elecin
21-25-028 Krzekotowice — stacja PKP
21-25-029 Ggbice - Zaptocie
21-25-030 Babkowice —Zaptocie
21-25-031 Kosciuszkowo — Zaptocie
21-25-032 Krzyzanki — Zaplocie
21-25-033 Skoraszewice — Zaptocie

e Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drég gminnych poprzez systematyczne:
e utwardzanie i ulepszanie nawierzchni,
e podnoszenie parametroOw technicznych

e Wskazana klasa drog gminnych: L — lokalne, D — dojazdowe.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: dla drég = 15,00 m,
dla ulic = 12,00 — 10,00 m.
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4) Ograniczenie ucigzliwos$ci komunikacji dla otoczenia.

Ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne 1 warunki

zycia mieszkancow:

- zabezpieczenie obiektow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej przed
oddziatywaniem komunikacji poprzez pasy zieleni, ekrany akustyczne,

- dziatania na rzecz zaostrzenia wymogow dot. stanu technicznego pojazdow,

- kontrola ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na oS,

- promocja ruchu rowerowego i pieszego,

- wyprowadzanie intensywnego ruchu poza tereny $cistej zabudowy poprzez realizacje
obwodnic,

- przestrzeganie odlegtosci zabudowy od drog, szczegdlnie na nowoprojektowanych
terenach.

Podniesienie bezpieczenstwa ruchu 1 mieszkancow:

- wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy mieszkaniowej,

- intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku 1 bezpieczenstwa ruchu na drogach,

- wdrozenie do realizacji $ciezek rowerowych turystycznych i komunikacyjnych,
wyznaczanie bezpiecznych przej$¢ na jezdniach,

- realizacja wydzielonych miejsc postojowych dla samochodow,

- uwzglednienie wymogow o0sOb niepelnosprawnych poprzez eliminowanie barier
architektonicznych,

- budowa chodnikow w wszystkich miejscowo$ciach oraz dbanie o dobry stan
techniczny juz istniejacych, wszedzie tam, gdzie jest taka mozliwo$¢ staraé sie
oddziela¢ chodniki od jezdni pasami zieleni.

5) Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa oparta jest, i tak pozostanie, w oparciu o lini¢ kolejowa oraz sie¢

potaczen PKS.

Przez obszar gminy przebiega dwutorowa linia kolejowa nr 14 o randze linii
pierwszorzednej relacji: Glogdw — Leszno — Ostrow (Lodz Kaliska) ze stacjami Pepowo 1
Czeluscin. Nalezy dazy¢ do wigkszego wykorzystania potaczen i bocznic kolejowych, a
takze do rozwoju bazy sktadowej w oparciu o istniejgce obiekty. Docelowo wskazana jest
elektryfikacja tej linii.

Gmina nie ma bezposredniego potaczenia zbiorowe] komunikacji samochodowej z
osrodkiem wojewddzkim. Istniejagce powigzania z Gostyniem i Lesznem stanowig jedno-
czes$nie miejsca przesiadkowe. Rozwoj sieci polaczen komunikacji autobusowej koniecz-
ny jest ze wzgledu na nowy podziat administracyjny 1 wynikajgce stad owigzania (doty-
czy zardwno potagczen z miastem powiatowym — Gostyniem, jak i miastem wojewodzkim
— Poznaniem). Nalezy dazy¢ do realizacji nowych potaczen; wskazany rozwdj sieci
minibuséw w rejonach matego natezenia ruchu pasazerskiego
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5. Rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy

Gospodarka jest najwazniejsza dziedzing rozwoju, generujaca dochody wlasne gminy,
ktore moga z kolei zapewni¢ odpowiedni poziom ustug spotecznych. A przede wszystkim jest
elementem warunkujagcym poziom dobro-bytu spotecznos$ci lokalnej. Szczegodlnie istotne jest
tu zapewnienie niezbednej liczby miejsc pracy, zardowno ze wzgledow ekonomicznych jak i

spotecznych.

Podstawowe uwarunkowania wptywajace na kierunki rozwoju spoteczno-

gospodarczego gminy:
1. Uwarunkowania demograficzne:

e Stabilizacja liczby ludno$ci gminy, z niewielka tendencja wzrostowa

Do tej pory gmina Pepowo pod wzgledem demograficznym rozwija si¢ w srednim tempie.

W latach 88 — 98 dynamika wzrostu wynosita 101,2; w tym samym czasie ten sam wskaznik
dla powiatu gostynskiego to 103,7.
Przewiduje si¢, ze dalszy rozwo6j ludnosciowy Pepowa bedzie bardziej dynamiczny, a
wskaznik wzrostu demograficznego do roku 2010 osiggnie poziom 102,5. Nadal jednak

pozostanie nizszy niz ogolny dla catego powiatu.
Przewidywany trend rozwojowy
perspektywie poziom 6250 mieszkancow.

Trendy demograficzne w rozwoju poszczegdlnych wsi:

pozwala zaktada¢, ze ludno$¢ gminy osiggnie w

Micjscowosci S_ta_n Przew@ywane Przypusz_cza_llne
Istniejacy Zmiany zaludnienie
Babkowice 416 Trend wzrostowy 430
Czelu$cin 360 Stabilizacja 360
Gebice 340 Trend wzrostowy 350
Kosciuszkowo 140 Stabilizacja 140
Krzekotowice 305 Stabilizacja 310
Krzyzanki 273 Trend wzrostowy 280
Ludwinowo 340 Trend wzrostowy 350
Magdalenki 198 Stabilizacja 200
Pasierby 321 Stabilizacja 325
Pepowo 1761 Trend wzrostowy 1820
Siedlec 574 Trend wzrostowy 590
Skoraszewice 633 Trend wzrostowy 650
Wilkonice 436 Trend wzrostowy 445

Wszystkie wsie w gminie uwaza si¢ za rozwojowe, jednak najwyzsza dynamike

wzrostu przewiduje si¢ dla wsi gminnej oraz Siedlec, Skoraszewic, Gebic i Ludwinowa.

Zaktada si¢ rowniez zmiany w strukturze wieku ludno$ci. W najblizszych latach
utrzymywac si¢ bedzie wysoki poziom liczebno$ci miodziezy; pdzniej, okoto roku 2010
zwigkszy si¢ znacznie udzial ludnosci w wieku produkcyjnym —z 55,0 % do 60,5 %.
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Przewidywana struktura wieku:

. . Stan istniejac Prognoza
Przedzialy wiekowe Osoby 1acy % Osoby g %
O -2 lat 226 3,7 280 4,5
3-6 lat 411 6,8 415 6,6
7 - 15 lat 987 16,3 740 11,8
Wiek produkcyjny 3337 55,0 3780 60,5
Wiek poprodukcyjny 908 15,0 810 13,0

Razem 6061 100,0 6250 100,0

e Niewielkie zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw, zwlaszcza duzych, w stosunku do

ogolnej liczby pracujacych

Obecnie na terenie gminy Pepowo dziata 290 podmiotow gospodarczych objetych
rejestrem REGON. Wskaznik natgzenia wystepowania podmiotow gospodarczych w przeli-
czeniu na 1000 mieszkancow jest na poziomie $rednim i wynosi 48 podmiotow. Ten sam
wskaznik dla:

- catego powiatu gostynskiego - 59 podmiotow

- terendw wiejskich bytego wojewodztwa - 46 podmiotow

W strukturze podmiotéw dominujg zaktady o charakterze handlowym - stanowia one
prawie 30% ogotu. 35% wszystkich podmiotow funkcjonuje w dziale przemyst 1
budownictwo - jest to jeden z najwyzszych wskaznikow wsrod gmin wiejskich bylego
wojewodztwa.

e Utrzymujacy sie $rednio wysoki poziom bezrobocia

- stopa bezrobocia na poziomie $rednim, wyzsza od $redniej w bylym wojewoddz-
twie, nizsza niz $rednia kraju.
- ciagly spadek liczby bezrobotnych, w ciggu ostatnich 5 lat liczba ta spadta o okoto
40 %.
Teren powiatu Gostyn to obszar o dos¢ wysokiej stopie bezrobocia.

Wskaznik ten w 1998 roku osiggnal poziom 11,5 ($redni wskaznik dla bytego wojewodz-

twa - 9,0).

Niezbedne jest podjecie dziatan w celu podniesienia aktywizacji gospodarczej obszaru
gminy, umozliwiajacej likwidacje bezrobocia 1 zmiany w strukturze zatrudnienia. Pozadany
jest odplyw sity roboczej z dziatu rolnictwa na rzecz innej dziatalno$ci gospodarczej i sfery
ustug.

Przewidywany wzrost liczebnos$ci grupy produkcyjnej ludnos$ci, zapewnienie miejsc pracy
dla bezrobotnych (w 1998 r. bylo zarejestrowanych w gminie 225 0s6b jako bezrobotni)
wymusza potrzeb¢ utworzenia na terenie gminy okoto 800 miejsc pracy.

e Niskie i §rednie kwalifikacje zasobdw pracy, przede wszystkim w miejscowosciach, gdzie
silnie rozwiniety byt sektor rolnictwa panstwowego

e Pozytywne cechy mieszkancow zwigzane z tradycyjng wielkopolska solidno$cig i
przywiazaniem do miejsca zamieszkania i pracy
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2. Uwarunkowania wynikajgce z wyposazenia gminy w urzqdzenia infrastruktury
spotecznej i technicznej:

e Stosunkowo dobre wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej (omoéwione
wyzej)

e Dobre wyposazenie w obiekty infrastruktury spoteczne;j

Oswiata i wychowanie:

- przedszkola: zapewnienie miejsc dla okoto 100 dzieci w wieku 6 lat (aktualnie potrzeby
te sg zaspokojone), oraz przynajmniej 80 miejsc dla dzieci w wieku od 3-5 lat (tj. 25 %
catej grupy wiekowej). Obecnie wychowaniem przedszkolnym objetych jest tylko 8 %
tych dzieci.

- szkoly podstawowe i gimnazja: zapewnienie okoto 850 miejsc w szkotach
podstawowych i gimnazjach (aktualna liczba miejsc jest wystarczajaca).

Kultura: rozwijanie dziatalno$ci kulturalnej w ramach istniejacych placéwek
- Swietlice — dostepno$¢ wystarczajaca,
- biblioteki - poprawa warunkow funkcjonowania Gminnej Biblioteki Publicznej w
- Pepowie,
- utatwienie dostgpnosci do zbiorow — tworzenie nowych punktow
bibliotecznych (np. w Pasierbach, Ludwinowie)

Opieka zdrowotna - utrzymanie istniejacej apteki oraz tworzenie warunkéw do
funkcjonowania przychodni

Sport - rozwoj sieci boisk wiejskich w celu poprawy dostepnosci do terendow sportowych
- wskazana realizacja boiska w pierwszej kolejnosci we wsi Babkowice 1 Wilkonice.

e Potozenie na skrzyzowaniu wielu drég powiatowych, co przede wszystkim stwarza
dogodne potaczenie z gminami o$ciennymi (omowione wyzej)

e Duza liczba potencjalnych terendow pod rozwo6j budownictwa mieszkaniowego, przede
wszystkim we wsi Pepowo, jednak najczgsciej nie uzbrojonych

Dobre warunki mieszkaniowe mieszkancow to jeden z gldéwnych czynnikow stano-
wiacych o jakos$ci zycia.

Poprawe tych warunkow mozna uzyska¢ poprzez:

- poprawe stanu istniejacych zasobow, ich biezace i kapitalne remonty w celu podniesienia
standardow wyposazenia,

- promocja budownictwa jednorodzinnego, tworzenie rezerw terendw pod nowag zabu-
dowg, uzbrojenie terenéw, pozyskiwanie gruntéw do zasobdéw komunalnych, budowa
tanich mieszkan komunalnych, rotacyjnych dla rodzin najubozszych.

e Brak terenow pod rozwoj zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej

Istnieja mozliwosci, co wynika z planu zagospodarowania przestrzennego gminy,
realizacji dzialalno$ci gospodarczej w ramach terenéw zagrodowych w poszczegdlnych
wsiach. Skala tej dziatalno$ci moze by¢ jednak niewielka.
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Dekapitalizacja zasobow mieszkaniowych

Jest to zjawisko na szczeScie niewielkie. Obnizenie standardow moze wynikaé z

ograniczenia zasobow finansowych, zwlaszcza ludzi starczych i to zjawisko moze si¢
poglebiad.

3. Uwarunkowania ekonomiczne:

Sredni poziom aktywnosci gospodarczej i inicjatyw spotecznosci lokalnej

Brak wolnych kapitatow mogacych przyczynia¢ si¢ do rozwoju gminy

Niski poziom wydatkéw majatkowych i1 znaczny udziat wydatkoéw biezacych

Istnienie Stowarzyszenia Centrum Rozwoju - podmiotu towarzyszacego rozwojowi
inicjatyw spotecznych i gospodarczych

Wysoka produkcja rolna przy ograniczonym poziomie zbytu produktow

Potozenie w sasiedztwie duzych zaktadow przetworstwa ptodow rolnych

4. Uwarunkowania wynikajqce z koncepcji polityki przestrzennej kraju
I Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa leszczynskiego

Zapewnienie trwalego, dynamicznego i zrOwnowazonego rozwoju w oparciu o wykorzys-
tanie wlasnych zasobow oraz walorow potozenia tranzytowego, a takze sgsiedztwa z Unig
Europejska

Zréwnowazony rozwd¢j matej 1 §redniej przedsiebiorczosci nastawiony na elastyczng
produkcje, zwlaszcza wykorzystujacej lokalne warunki 1 surowce

Zapewnienie optymalnej struktury agrarnej stymulujacej wielofunkcyjny rozwdj
obszarow wiejskich

Opracowanie programu modernizacji struktury gospodarczej, przestrzennej i transpor-
towej

Realizacja programu matlej retencji

Rozwoj gospodarczy podporzadkowany polityce rozwoju zrobwnowazonego zgodnego z
warunkami przyrodniczymi

Zapobieganie dekapitalizacji majatku i realizacja budownictwa komunalnego
Wyréwnanie réznic w zakresie wyposazenie wiejskiej jednostek osadniczych w
podstawowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i spoteczne;j

Wykorzystanie walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla produkcji zdrowej
zywnosci oraz rozbudowa przetworstwa 1 przechowalnictwa ptodow rolnych

Aktywizacja wsi Pepowo jako osrodka ustugowego obstugi ludnosci i gospodarki rolnej,
rozwoju mieszkalnictwa i drobnego przemyshu
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Cele rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy

Sfera spoteczna

Poprawa jakoSci zycia mieszkancow, poprzez:

Stworzenie programu budownictwa mieszkaniowego uwzgledniajacego pozyskiwanie
gruntéw, kompleksowe uzbrajanie terenow, pomoc w kontaktach z wyspecjalizowanymi
firmami wykonawczymi i jednostkami obstugi finansowe;j

Poprawa stanu istniejacych zasobow mieszkaniowych poprzez remonty i podnoszenie
standardow wyposazenia

Zmniejszanie stopnia bezrobocia poprzez wzrost aktywnosci gospodarczej, rozwoj
aktywnych form przeciwdziatania bezrobociu, prowadzenie robot publicznych, zwlaszcza
w zakresie rozwoju infrastruktury gminnej, tworzenie preferencyjnych warunkéow dla
jednostek tworzacych nowe miejsca pracy

Wyréwnywanie warunkoOw zamieszkania wszystkich mieszkancoOw gminy poprzez
wyposazenie wiejskiej jednostek osadniczych w podstawowe obiekty i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej i spoleczne;j

Gospodarka lokalna

Stymulowanie rozwoju dzialalnosci gospodarczej poprzez:

Tworzenie stref aktywnoS$ci gospodarczej w rejonach rozwinigtej infrastruktury
technicznej oraz wspieranie przeksztatcania niedochodowych gospodarstw rolnych w
obiekty ustugowe i1 drobnego przetworstwa

Sukcesywne zwigkszanie wydatkow z budzetu gminy na cele inwestycyjne zwigzane
przede wszystkim z rozwojem infrastruktury komunalnej

Opracowanie 1 realizacja programoéw zwigzanych z podnoszeniem atrakcyjnosci inwesty-
cyjnej gminy oraz pozyskiwaniem §rodkéw finansowych z funduszy pomocowych
Wykorzystanie walorow przyrodniczych 1 kulturowych dla rozwoju turystyki oraz
budowy bazy turystycznej, zwlaszcza w oparciu o Stadning Koni w Pgpowie

Tworzenia warunkow do instalowania urzadzen do redukcji emisji zanieczyszczen
gazowych 1 pytowych, efektywnego uzytkowania 1 oszczedzania energii, wprowadzania
niekonwencjonalnych zrodet energii, zmierzania do wytwarzania energii z biomasy,

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wykorzystanie potencjalu rolnego poprzez:

Dostosowanie produkcji rolnej do potrzeb rynku i zdolno$ci przetworstwa rolno-
spozywczego, zwlaszcza przez rozwoj specjalistycznych upraw o duzej pracochtonnosci
Ochrone gruntow wysokich klas bonitacyjnych i komplekséw najwyzszej przydatnosci
rolniczej

Restrukturyzacje rolnictwa w kierunku zmniejszenia zatrudnienia w produkcji rolnej na
rzecz przetworstwa i ustug

Poprawa struktury wielkosci gospodarstw kosztem zasobow AWRSP i gospodarstw
nierentownych oraz rozwoj gospodarstw farmerskich i rodzinnych
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Zalesienie gruntdow w obszarach ochronnych uje¢ wody

Zachowanie uzytkéw zielonych w dolinach rzecznych, zaréwno jako bazy paszowej dla
chowu bydta, jak itacznikow ekologicznych

Rozw¢j ustug specjalistycznych na potrzeby rolnictwa i ludno$ci

Tworzenie gospodarstw agroturystycznych na terenach o najwigkszych walorach krajo-
brazowych i przyrodniczych

Komunikacja

Zwigkszenie bezpieczenstwa na drogach i ulicach poprzez:

Przebudowe niebezpiecznych odcinkow drog,

Poprawe stanu technicznego drég i uzyskanie zgodno$ci okreslonej klasy drogi z
parametrami wynikajacymi z normatywow technicznych

Weryfikacje¢ sieci drogowej pod katem dogodno$ci powiazah komunikacyjnych pomigdzy
poszczegdlnymi miejscowosciami

Realizacj¢ tras (Sciezek) rowerowych zaréwno dla wykorzystania rekreacyjnego, jak i
dojazdéw do pracy

Utrzymanie 1 polepszenie stanu technicznego ulic we wsi gminnej Pepowo

Wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy mieszkaniowej,

Edukacja

Podnoszenie wiedzy i Swiadomosci spolecznej poprzez dziatania polegajace na:

Wspomaganiu programow zwigzanych ze zdobywaniem nowych zawoddw 1 umiejgtnosci
oraz zmiang kwalifikacji, i dostosowaniem sity roboczej do potrzeb rynku

Prowadzeniu akcji edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow gminy z
walorami $rodowiska przyrodniczego i1 dziedzictwa kulturowego oraz koniecznos$cig ich
poszanowania i ochrony

Wprowadzeniu utatwien dla inwestorow podejmujacych realizacj¢ indywidualnych
urzadzen zwigzanych z ochrong §rodowiska (np. przydomowych oczyszczalni $ciekow,
technologii eliminujacych skazenie atmosfery, indywidualnych metod utylizacji itp.),
czesciowe dofinansowanie inwestycji, zwolnienia z podatkow lokalnych

Propagowaniu i pomocy w realizacji produkcji zdrowej Zywno$ci oraz organizacji
indywidualnych o$rodkéw agroturystycznych

Promocja dziatalnosci materiato-, energo-, i wodooszczgdnych, technologii mato- i
bezopadowych, zamknietych obiegow wody, recyrkulacji odpaddéw, hermetyzacji
proceséw produkcyjnych, zmian technologicznych, minimalizacji ilo$ci wytwarzanych i
odprowadzanych do §rodowiska zanieczyszczen, zmiany systemow grzewczych
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1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

1. Obszary dla realizacji proceséw urbanizacyjnych

Gltowne zatozenie rozwoju przestrzennego gminy 1 poszczegdlnych miejscowosci to
stworzenie mozliwosci poprawy warunkéw zamieszkania i pracy wszystkim miesz-
kancom gminy. Dlatego w obrebie terenéw wiejskich wyznaczono tereny rozwojowe oraz
okreslono ich podstawowe funkcje i generalne zasady zagospodarowania.

Wyznaczono obszary o przyjeto nastepujace kryteria ich wyboru:

e Tereny zainwestowane o zrdznicowanej zabudowie i dominujacej funkcji miesz-
kaniowej lub zagrodowej okreslone jako tereny intensyfikacji i modernizacji
zabudowy.

e Tereny potencjalnej zabudowy, przydatne dla funkcji osadniczej, o dobrych
warunkach gruntowych, potozone w zasiegu sieci uzbrojenia inzynieryjnego
okreslone jako tereny rozwojowe.

e Tereny o niejednorodnych cechach, znajdujace si¢ w obrebie stref ochronnych,
polozone w obrgbie ograniczen inwestycyjnych, okreslone jako tereny do inwes-
towania na specjalnych warunkach.

2. Obszary rozwoju intensywnej produkcji rolnej

Grunty orne w obrgbie komplekséw glebowych o najwyzszej przydatnosci rolniczej
oraz uzytki zielone potozone w obnizeniach dolinnych pozostawia si¢ w uzytkowaniu
rolniczym. Intensywna uprawa rolna powinna wigza¢ si¢ z wylaczeniem inwestowania
kubaturowego na tych obszarach oraz respektowaniem ograniczeh wynikajacych z potozenia
w strefach ochronnych.

3. Strefy zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej

Najbardziej korzystne tereny dla prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej o charakterze
przemystowym, magazynowo-sktadowym, hurtowym. Decydujacymi kryteriami wyboru tych
terené6w byly: dogodne polozenie w stosunku do gléwnego uktadu komunikacyjnego,
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oddalenie od zabudowy mieszkaniowe, tatwo$¢ wyposazenia w podstawowe media
uzbrojenia inzynieryjnego, a ponadto polozenie w sgsiedztwie terenéw o podobnych
funkcjach. Najwiekszy kompleks takich terenow wyznaczono na potudniowy-wschod od
zwartej zabudowy wsi Pepowo.

4. Obszary korzystne dla rozwoju rekreacji i turystyki

Obszary wskazane dla rozwoju funkcji rekreacyjnej wigza si¢ przede wszystkim z
cechami $rodowiska przyrodniczego. Dla wykorzystania rekreacyjnego wskazane sa
obszary le$ne oraz tereny sasiadujagce z obiektami o walorach kulturowych badz
urzadzeniami sportowymi.

Atrakcyjno$¢ krajobrazowa oraz walory kulturowe stanowi¢ powinny podstawe
rozwoju turystyki weekendowej, np. zwigzanej z turystyka rowerowa, konng, takze w
powigzaniu z gminami o$ciennymi.

Wyznaczono obszary potencjalnej lokalizacji obiektéw rekreacyjnych w sasiedztwie
wsi Pgpowo, majac na uwadze zard6wno wykorzystanie istniejacej bazy hotelowej (patace
w Pepowie i Ggbicach) oraz potencjatu stadniny koni.

5. Ograniczenia prawne w dysponowaniu przestrzenia

e Grunty rolne i lasy — chronione przed zmiang uzytkowania na mocy Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16 poz. 78 z 1995 r.),

e Obszary w strefie ochronnej wokét uje¢ wody — chronione na mocy Rozporzgdzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991
r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zZrodet i uje¢ wody (Dz.U. Nr 116,
p0.505)

e Obszary w strefach ochronnych infrastruktury technicznej — ograniczenia w
zagospodarowaniu na mocy Rozporzgdzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
(Dz.U. Nr139, poz. 139 z 1995 r), Zarzgdzenia Ministra Gérnictwa i Energetyki z dnia 28
stycznia w sprawie szczegotowych wytycznych projektowania i eksploatacji urzgdzen
elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i sSrodowiska przed oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego (Dz.U. Nr z 1985.)

e Obszary w strefach ucigzliwosci od drog na podstawie Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz.U. Nr 14 poz.60 z 1985 r.)
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e Obszary objete ochrong konserwatorska w obrebie stref ochrony konserwatorskiej A, B,
E, K oraz strefach ochrony archeologicznej na podstawie Ustawy z dnia 15 lutego 1062 r.
o ochronie dobr kultury DZ.U. Nr 10 poz. 48 z 1962 r)
(Do cytowanych ustaw stosuje si¢ takze pozniejsze ich zmiany)
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IV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna jest procesem decyzyjnym zwigzanym z zarzgdzaniem i
planowaniem, przy czym decyzje te dotycza rozwoju przestrzennego. Podstawowe
komponenty tej polityki to:

e polityka lokalizacyjna

e polityka w z zakresie uzytkowania terenu

e polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami

e polityka inwestycyjna

Polityka przestrzenna przenika si¢ z polityka ekologiczng, spoteczna, ekonomiczna.
Polityke w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy okresla si¢ jako dziatania w
odniesieniu do okreslonego w ustawie zakresu studium i dziatania majace doprowadzi¢ do
osiggniecia okreslonych celow — kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe instrumenty polityki przestrzennej:

e Regulacje prawne — ustawy, rozporzadzenia, zarzadzenia, plany uzytkowania terenu,
podziaty geodezyjne, decyzje administracyjne (pozwolenia, nakazy, zakazy, kary)

e Zarzadzanie makroekonomiczne — ulgi, podatki, kredyty, obligacje, subsydia,
programy finansowe

e Instytucje — agencje rozwoju, trusty rozwoju spotecznos$ci lokalnej, osrodki pomocy
technicznej dla spotecznosci lokalnej

e Planowanie rozwoju — plany rozwoju, strategie rozwoju, studia i projekty
urbanistyczne, programy rozwoju infrastruktury

e Informacja — obserwacja rozwoju przestrzennego, bazy danych (katastry, rejestry,
informacje), systemy informacji o terenie, programy edukacyjne dot. rozwoju
przestrzennego

e Marketing urbanistyczny — promocja, reklama, oferty lokalizacyjne, ksztaltowanie
produktu miejskiego, analizy rynkowe

e Dziatania bezposrednie — pozyskiwanie terenu, uzbrajanie inzynieryjne terenu,
prywatyzacja, publiczno-prywatne projekty inwestycyjne
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Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla sie:
1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrona

2. Dzialania w zakresie ochrony lokalnych wartosci Srodowiska przyrodniczego i
przeciwdzialania zagrozeniom

3. Zasady funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
4. Dzialania dotyczace przeksztalcen i rehabilitacji w terenach zabudowanych

5. Zasady przeznaczania terenéw do zabudowy, w celu zaspokajania potrzeb
spolecznosci lokalnej w tym zakresie

6. Kierunki rozwoju komunikacji
7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
8. Obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy

9. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bedzie obowiazkowe
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1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrona

1. Srodowisko przyrodnicze

Obszary i obiekty wprowadzone na mocy Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
pazdziernika 1991 roku (Dz.U. Nr 114 z 1991 r., z pozniejszymi zmianami)

Rezerwaty lesne

Na terenie gminy Pepowo znajduja si¢ dwa rezerwaty lesne: Czerwona RaéZa oraz
Pepowo.

W celu zachowania i ochrony obszaréow o cechach $rodowiska zblizonych do
naturalnego oraz zapewnienia spoleczenstwu niezbgdnych warunkow do wypoczynku i
korzystania z walorow krajobrazowych obowigzuja na tym obszarze ograniczenia i zakazy
oraz okreslone zasady gospodarowania. Podstawowym celem jest ochrona tych terenéw
przed zmianami lub utrata wartos$ci przyrodniczych.

Ograniczenia i zakazy:
Zakazuje si¢: wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystos$ci, niszczenia gleby
Ogranicza si¢: stosowanie chemicznych $rodkéw ochrony roslin na rzecz
szerszego rozpowszechniania biologicznych metod zwalczania
szkodnikow

Pomniki przyrody

Na podstawie Rozporzgdzenia Nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z dnia 8 grudnia
1998 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody uznano za podlegajace ochronie jako
pomniki przyrody nastgpujace twory przyrody:

e Trzy jarzaby brekinie o obwodzie 170, 200, 150 cm w oddziale 268 Le$nictwa
Pepowo

e Dab szypulkowy o obwodzie 330 cm i wysokos$ci 24 m w oddziale 25 Le$nictwa
Dobrapomoc

e Jarzab brekinia o obwodzie 100 cm 1 wysokosci 13 m w  oddziale 226
W Lesnictwie Siedlec

e Jesion wyniosly o obwodzie 435 cm i wysokosci 26 m we wsi Skoraszewice

e Jesion wyniosty o obwodzie 290 cm i wysokosci 25 m w parku we wsi
Skoraszewice

e Platan klonolistny o obwodzie 385 cm i wysoko$ci 26 m w parku we wsi
Skoraszewice

e Platan klonolistny o obwodzie 300 cm i wysokosci 27 m w parku we wsi
Skoraszewice

e Dab szyputkowy o obwodzie 450 cm i wysokosci 28 m w parku we wsi
Skoraszewice
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o

e Dab szyputkowy o obwodzie 340 cm i wysokosci 30 m w parku we wsi
Skoraszewice

e Dab szypulkowy
Skoraszewice

e Dab szyputkowy
Skoraszewice

e Dab szypulkowy
Skoraszewice

e Dab szyputkowy
Skoraszewice

o

obwodzie 308 cm i wysokosci 30 m w parku we wsi

obwodzie 360 cm i1 wysokosci 20 m w parku we wsi

o

o

obwodzie 425 cm 1 wysokosci 26 m w parku we wsi

obwodzie 410 cm 1 wysokosci 20 m w parku we wsi

o

Ochrona pomnikéw przyrody polega na wprowadzaniu nast¢pujacych zakazow:

- wycinania, niszczenie 1 uszkadzania drzew; pozyskiwania paczkow, kwiatéw, owocow i
lidci;

- zanieczyszczania i niszczenia gleby w zasiegu korony i korzeni drzew;

- wzniecania ognia w poblizu; wznoszenia wszelkich budowli w zasiggu korony i korzeni;

- umieszczania tablic, napiséw, ogloszen i1 innych znakéw nie zwigzanych z ochrong
pomnika;

- oraz ograniczenia wchodzenia na drzewa z wyjatkiem wykonania zabiegdéw pielegna-
cyjno-sanitarnych w przypadkach bezposredniego zagrozenia publicznego lub uzgodnio-
nych z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

2. Srodowisko kulturowe

Dziatania na obszarach objetych ochrong konserwatorska podporzadkowane musza
by¢ przepisom szczegdlnym dotyczacym ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym
tych obszar6w oraz opracowanymi dla nich planami ochrony.

Obszary i obiekty chronione stanowig znaczacy potencjal dla rozwoju turystyki.
Szczegolng uwage nalezy zwraca¢ na mozliwo$¢ modernizacji obiektoéw zabytkowych pod
katem przystosowania ich dla obstugi ruchu turystycznego.

Przy wydawaniu decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw znajdujacych si¢
w strefach ochrony lub w poblizu miejsc historycznych nalezy uwzgledni¢ ich znaczenie w
przestrzeni 1 ustali¢ warunki ich prawidlowej ekspozycji. Na terenie gminy
udokumentowanych jest okoto 120 stanowisk archeologicznych zlokalizowanych gtownie w
sasiedztwie dolin rzecznych. Obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy, rozkopywania,
przeksztalcania tych terenow.

Wsrdd zabytkow 1 zespotow zabytkowych dominuja obiekty kultu religijnego oraz
zespoty patacowo-parkowe. Nalezy zachowaé i chroni¢ obiekty i zespoly obiektow wpisane
do rejestru zabytkow — tj. objete strefami ochrony konserwatorskiej ,,A”:

W strefie pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz w strefie ,,B” ochrony konserwa-
torskiej wszelkie dziatania inwestycyjne, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy, zmiany gaba-
rytéw, zmiany w architekturze wymagaja uzgodnienia w Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow na etapie koncepcji i1 projektu.
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Ustalenia konserwatorskie:

e dotyczace zachowania uktadow przestrzennych:
- respektowanie podziatow dziatek wg tradycji historyczne;j
- dostosowanie nowej zabudowy do skali i charakteru zabudowy historycznej

e dotyczace uzupehienia lub sporzadzenia dokumentacji:
- studia historyczno-architektoniczne dla obiektow szczegdlnie cennych jak:
patac w Gebicach, patac w Skoraszewicach, kosciot w Pepowie,
- studium historyczno - architektonicznego dla kosciota parafialnego w Pgpowie
- dokumentacja ewidencyjna parkow w Skoraszewicach i Pepowie
- plany zagospodarowania przestrzennego obszaroOw zabytkowych

e dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania
- zachowa¢ istniejgce obiekty zabytkowe bez naruszania wysokosci, skali i linii
zabudowy.
- zachowac istniejaca sie¢ uliczng oraz szerokos$¢ ulic.
- w strefie ochrony konserwatorskiej nie nalezy przewidywac rozbudowy i lokalizacji
zaktadow produkcyjnych.

2. Ochrona lokalnych wartosci sSrodowiska przyrodniczego, eliminowanie zagrozen

2.1 Zapewnienie r6wnowagi przyrodniczej w Srodowisku

Jednym z podstawowych elementow sprzyjajacych zachowaniu rownowagi przyro-
dniczej w $rodowisku jest tworzenie wewnetrznego systemu terendéw przyrodniczo
czynnych. System ten taczy gmine z obszarami o wysokich walorach przyrodniczych, ma na
celu zapobiec dzieleniu przestrzeni na izolowane obszary.

Najbardziej wartoSciowe, wyrozniajace si¢ walorami przyrodniczo-Krajobrazowymi,
fragmenty terenu, potozone sa w Srodkowej czes$ci gminy, przecinajac niejako osiowo obszar
gminy oraz w czesci polnocnej - kompleks lesny, tworzac mozaike ekosystemow lesno-
takowych.

Do tego systemu nalezy obnizenie dolinne Dabroczny oraz ekosystemy lesne. Dolina
pelni funkcje lokalnego tacznika ekologicznego, uzupelniajac zasadniczy system powigzan
przyrodniczo-ekologicznych oraz spetniajac funkcje lokalnego korytarza zasilania i wymiany
wartos$ci ekologicznych oraz powietrza. Moga wzbogaci¢ ten system do$¢ liczne, ale obecnie
stabo funkcjonujace taczniki wododzialowe oraz drobne, obudowane zielenig tegowa, cieki
wodne.

Wskazane jest utrzymanie tgkowego charakteru tych terenow, uzupeklnienie oraz
utrzymanie i wzbogacenie otoczenia dolin zielenig drzew i krzewow.

Istotnym dziataniem jest przywroécenie pierwotnych waloréow obszarom zdegra-
dowanym w wyniku skazenia §rodowiska niewtasciwej gospodarki rolne;j.

Miejscowych zrédet zanieczyszczen jest wiele, ale na szczes$cie nie stanowig zasad-
niczego zagrozenia dla funkcjonowania srodowiska.
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Wszystkie cieki wodne na terenie gminy prowadza wody zanieczyszczone. Poprawa
stanu czysto$ci wod wymaga:
e Uregulowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy, a w pierwszym rzedzie
wyeliminowania sptywu $ciekow sanitarnych do wod otwartych
e Zapobiegania przedostawaniu si¢ zanieczyszczen z pol do ciekow poprzez
wprowadzenie przegrod biologicznych w postaci zieleni w sasiedztwie
Intensywne uzytkowanie przestrzeni rolniczej oraz dzielenie jej na wyizolowane
obszary jest jedng z przyczyn degradacji srodowiska. Aby temu zapobiec proponuje sig¢:
e Zachowanie 1 wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych (przy
miedzach i ciekach)
e Zachowanie miedz
e Zachowanie i odtworzenie oczek wodnych
Lasy potozone na péinocy oraz w mniejszych kompleksach na potudniu nie wykazuja
wyrazniejszych uszkodzen. Przy odpowiednich zabiegach pielegnacyjnych oraz wyelimino-
waniu zrodet emisji zanieczyszczen mozliwe jest utrzymanie dobrego stanu drzewostanu.

2.2 Zabezpieczenie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych

Respektowanie zasad ochrony w obszarach plytkiego wystepowania wod
gruntowych. Wystgpowanie na terenie gminy wod gruntowych na nie-wielkich
gleboko$ciach narzuca pewne ograniczenia w inwestowaniu (zakaz budowy obiektow
mogacych wplynag¢ na pogorszenie stanu czystosci wod) oraz zagospodarowaniu terenu
(zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ograniczenia w stosowaniu $rodkow chemicznych
przy uprawach)

Przestrzeganie zasad gospodarowania w strefach ochronnych wokét uje¢ wody. Na
terenie gminy wykorzystywane sa przede wszystkim wody z uje¢ czwartorzedowych
wglebnych o stosunkowo niskim zagrozeniu skazeniami.

Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod
opadowych.

Budowa oczyszczalni Sciekéw. Zaopatrzenie w wode bez realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej jest przyczyng zanieczyszczen wod powierzchniowych 1 podziemnych.
Odprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu, zwlaszcza w obszarach struktur
wodono$nych poziomu gruntowego bez warstwy izolacyjnej stwarza zagrozenie skazenia
tych wad.

Zwigkszenie retencyjnosci wod. Dla zwigkszenia retencyjnosci wod zaleca sig:
wprowadzenie zieleni w strefach wododzialowych, zaniechanie regulacji ciekéw polegajacej
na prostowaniu i skracaniu biegéw, zaniechaniu osuszania terenu, ograniczeniu sptywow
powierzchniowych z p6l poprzez biologiczng zabudowe ciekow, stosowanie fitomelioracji
polegajacej na wprowadzeniu zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych.

Zwigkszenie retencyjnosci wod $SciSle wigze si¢ z zabezpieczeniem terenow przed
ewentualnymi skutkami nadmiernych opadow i powodzi.

Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych w celu ochrony powierzchni ziemi oraz
wod powierzchniowych i podziemnych; przeciwdziatanie wykorzystaniu tych wyrobisk jako
niezorganizowanych wysypisk $mieci 1 wylewisk.
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2.3 Poprawa stanu czystos$ci powietrza i ochrona Srodowiska przed halasem

Ograniczenie emisji zanieczyszczen ze spalania paliw stalych poprzez: promowanie
paliwa ekologicznego, gazyfikacje jednostek osadniczych, instalowanie urzadzen
redukujacych zanieczyszczenia pylowe 1 gazowe, ograniczenie liczby emitorow
zanieczyszczen.

Ograniczenie wplywu emisji zanieczyszczen i halasu powodowanych przez
komunikacje poprzez: kierowanie ruchu tranzytowego poza granice obszaréw Scistej
zabudowy, wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej, usprawnienie ruchu komunikacyjnego
(zwigkszenie ptynnosci ruchu).

3. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest
ograniczenie przeznaczania gruntéw wysokich i srednich klas bonitacyjnych na cele
pozarolnicze. Niemal cata powierzchnia gminy znajduje si¢ w obrgbie bardzo dobrych i
dobrych komplekséw glebowych. Jednocze$nie brak zagrozen zewngtrznych sprzyja
rozwojowi produkcji zdrowej zywnos$ci. Zakaz rozpraszania zabudowy, obok zmniejszenia
kosztéw zwigzanych z budowa sieci uzbrojenia inzynieryjnego, pozwala w najprostszy
sposob chroni¢ grunty rolne.

Zwiekszanie dochodowosci rolnictwa poprzez: poprawe struktury wielkosciowej
gospodarstw oraz rozwoéj gospodarstw rodzinnych i specjalistycznych, popularyzacja oraz
wprowadzanie nowych technologii w produkcji roslinnej i zwierzecej, permanentny system
szkolen oraz doradztwa rolniczego 1 ekonomicznego, pomoc oraz organizacj¢ przy tworzeniu
grup producenckich, zwigkszanie intensywno$ci produkcji rolnej w pelnej zgodnosci
zasiewOw z cechami 1 wydajnoscig gleb, wprowadzanie nowych jako$ciowo odmian zb6z
pozadanych w przetworstwie 1 piekarnictwie, dostosowanie asortymentu upraw
warzywniczych oraz jakosci produkcji do potrzeb rynku lokalnego 1 oczekiwan firm
przetworczych, organizacja wlasnych matych przetworni oraz przechowalni warzyw i
OWOCOW.

Restrukturyzacji rolnictwa towarzyszy¢ musi rozwdj lokalnej przedsi¢biorczosci
pozwalajacy wzbogaci¢ i zréznicowac przestrzen gospodarczg wsi o funkcje alternatywne i
komplementarne wzgledem rolnictwa. Polityka gminy wobec obszarow wiejskich polegac
bedzie na wspieraniu rozwoju ustug dla sfery rolniczej, a takze organizacji przechowalnictwa
1 przetworstwa rolno-spozywczego. Rola gminy w ksztaltowaniu oblicza obszarow wiejskich
jest olbrzymia i obejmuje sfere¢ spoteczng (doposazenie obszarow wiejskich w infrastrukture
techniczng 1 spoteczng), organizacyjng (szkolenia z zakresu tworzenia 1 funkcjonowania
matych firm, zasad ksiggowosci, marketingu, tworzenia gospodarstw agroturystycznych),
promocyjng (umozliwienie wykorzystania nieczynnych obiektow, stosowanie ulg w
podatkach i optatach, wspierania kredytow, pomoc w organizacji grup producenckich).
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4. Tereny zabudowane - struktura przeksztalcen, intensyfikacji rozwoju, odnowy

Intensyfikacja rozwoju poprzez uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy, wypekienie
wolnych przestrzeni, modernizacja zabudowy to podstawowe dziatania w obszarach
zainwestowania miejskiego i wiejskiego. Na terenach zwartej zabudowy uzupehianie
zabudowy moze nastgpowaé bez wczesniejszego sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem przestrzegania nastepujacych zasad:

1) Zasada sgsiedztwa
— nawigzanie do linii zabudowy istniejacych obiektéw, z zastrzezeniem, ze nie jest to
sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi modernizacji uktadu komunikacyjnego
— nawigzanie do gabarytow i przeznaczenia obiektéw sasiednich
2) zasada tradycji
— nawigzanie do architektury lokalnej, z zastrzezeniem, ze nie nasladuje si¢ form obcych
w danym $rodowisku kulturowym
— nawigzanie do formy dachow i rodzaju pokry¢ dachowych dominujacych w danej
miejscowosci, z preferencjag dla dwuspadowych o nachyleniu 45° oraz zakazem
przesuni¢¢ w pionie
— nawigzanie do tradycji wykonczenia szczytow i elewacji
3) zasada respektowania ograniczen
— wynikajacych z prawa wtasnosci
— wynikajacych z warunkow srodowiska i cech fizjograficznych
— wynikajacych z potozenia w strefach ochrony konserwatorskiej
— nie dopuszczanie do lokalizacja obiektéw i funkcji ucigzliwych

W obrebie obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz obszarow o wysokich
walorach przestrzennych konieczne sa dziatania ukierunkowane na ochron¢ i odnowe
wartosci kulturowych 1 ekologicznych. Szczegélnie dotyczy to historycznych uktadow
zabudowy wsi Ggbice, Skoraszewice, P¢powo, Siedlec. Rewitalizacja potaczona by¢ musi z
promowaniem nowych aktywno$ci spotecznosci lokalnej zamieszkujacej obszar, ktorego
dziatania te dotycza.

5. Obszary potencjalnego rozwoju systemu osadniczego

W cele zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazuje si¢ tereny pod lokalizacje
funkcji mieszkaniowych ustugowych 1 towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;.

Pod zabudowe przeznacza si¢ grunty rolne potozone w sgsiedztwie terenow juz
zabudowanych, o ktorych mowa wyzej, pod warunkiem stosowania nastepujacych zasad:

1) Bez wczesniejszego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

— na terenach wiejskich w rejonie dominacji zabudowy zagrodowej - lokalizacja
pojedynczych obiektow zagrodowych i1 ogrodniczych polozonych w bezposrednim
zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego, pod warunkiem przestrzegania zasad ochrony
srodowiska oraz ograniczen zwigzanych z liniami rozgraniczajacymi drog i ulic oraz
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nawigzania form budynkéw do architektury regionalnej; minimalna powierzchnia dziatki
2500m?

lokalizacja zespotu zabudowy mieszkalnej zaprojektowanej w jednym ciggu, do 10
dziatek, potozonego w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego; minimalna powierzchnia
dziatek - 800 m?

przy ustaleniu linii zabudowy nie blizej niz 8 m od krawedzi jezdni

2) Po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli

teren nie jest uzbrojony

istnieje mozliwos¢ realizacji wigcej niz 10 obiektéw budowlanych

tereny potozone sg w strefach ochrony konserwatorskiej, strefach ucigzliwosci lub
ochrony

przewiduje si¢ jako funkcje towarzyszace ustugi i produkcje rzemieslnicza

Zagospodarowanie terené6w nie spelniajacych warunkow okreslonych wyzej, a

dopuszczonych do zainwestowania na specjalnych warunkach, wigze si¢ z obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym uwzglednione
by¢ musza wszystkie uwarunkowania okreslone w studium. Dopuszcza si¢ réznorodnosé
zabudowy 1 zagospodarowania tych terendéw, z tym, ze plan miejscowy musi okresli¢ zasade
sgsiedztwa poszczegdlnych funkcji, zasady wuzbrojenia terenu, skomunikowania oraz
ksztattowania zabudowy.

6. Uklad komunikacyjny

Podstawowymi dzialaniami na rzecz poprawy bezpieczenstwa ruchu oraz warunkow

zamieszkania w zwigzku z przebiegiem drég o znaczeniu ponadlokalnym przez obszar gminy
by¢:

Poprawa stanu technicznego drég i1 uzyskanie zgodnosci okre$lonej klasy drogi z
parametrami wynikajacymi z normatywow technicznych
Realizacja $ciezek rowerowych zarowno dla wykorzystania rekreacyjnego, jak 1 dojazdow
do pracy
Polepszenie stanu technicznego ulic
Intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu na drogach,
Realizacja wydzielonych miejsc postojowych dla samochodow,
Uwzglednienie wymogdw 0sob niepetnosprawnych poprzez eliminowanie barier
architektonicznych,
Budowa chodnikow w wszystkich miejscowosciach oraz dbanie o dobry stan techniczny
juz istniejgcych
Poprawa stanu technicznego drég powiatowych w najwyzszym stopniu dotyczy
modernizacji ich do parametroéw zgodnych wymogami technicznymi poprzez poszerzenie,
budowe poboczy i urzadzen towarzyszacych.
Ograniczenie projektowania nowej zabudowy wzdluz gléwnych drég oraz bezposrednich
zjazdow; zachowanie wymaganych odleglosci od krawedzi jezdni przy lokowaniu
nowoprojektowanych obiektow jest jednym z warunkéow poprawy bezpieczenstwa i
ptynnosci jazdy.
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e Systematyczna modernizacja w celu doprowadzenia do uzyskania zgodnosci faktycznych
parametrow z wymaganymi przez normatyw techniczny wszystkich drég gminnych, (w
pierwszej kolejnosci wskazana modernizacja ponizszych drég o bardzo zanizonych
parametrach), systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania
dalszej degradacji infrastruktury drogowej, bedzie jednym z czynnikdw poprawy
warunkow zamieszkania w gminie Pepowo.

Priorytety

o zahamowanie degradacji istniejgcej infrastruktury drogowej poprzez: odnowe ,,starych”
nawierzchni masami bitumicznymi, kontrol¢ ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym
nacisku na oS,

o stworzenie funkcjonalnych ciggéw ,,gldownych” drég powiatowych o podwyzszonym i
ujednoliconym standardzie,

o realizacja chodnikow 1 $ciezek rowerowych w pierwszej kolejnosci w ciggach drog
gléwnych (krajowa, wojewddzkie i ,,gtéwne” powiatowe) dla podniesienia bezpie-
czenstwa mieszkancow,

o modernizacja drog o bardzo zanizonych parametrach w kolejnosci zaleznej od
aktualnego znaczenia drogi,

7. Infrastruktura techniczna

7.1 Zaopatrzenie w wode
Polityka wtadz gminnych powinna prowadzi¢ do:

1. Utrzymania w pelnym zakresie prawidlowosci dzialania komunalnych systemow
zaopatrzenia w wodg pitng

Dalszej poprawy jakosci wody dostarczanej mieszkancom gminy

Ograniczenia kosztow produkeji 1 dystrybucji wody

Wymiang sieci azbestowo-cementowej

Zapewnienia rezerw wody dla potrzeb dziatalno$ci pozarolniczej

Uscislenie zasiggu i rodzaju dziatan niezbednych dla ochrony zasoboéw wody pitnej na
terenie gminy,

S

7.2 Gospodarka Sciekowa

Dziatania inwestycyjne — porzadkujace gospodarke Sciekowa proponuje si¢ uznaé za
najwazniejsze dla dalszego rozwoju gminy. Brak systemoéw odprowadzania i oczyszczania
scieckow gospodarczo — bytowych w jednostkach osadniczych na terenie gminy oraz
czeSciowe uregulowania w tym zakresie w mieScie obniza znacznie atrakcyjnosé
inwestycyjna gminy, stanowi réwniez zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego i obniza
znacznie standard zycia mieszkancow.
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Z tych wzgledow polityka wtadz gminy powinna prowadzi¢ do:

1. Porzadkowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy poprzez budoweg systemow
odprowadzania 1 oczyszczania sciekow

2. Rozbudowe oczyszczalni w Pepowie w zakresie umozliwiajacym obstuge innych
jednostek osadniczych z terenu gminy

3. Tworzenie warunkéw do dla upowszechnienia alternatywnych sposobow utylizacji
sciekow (oczyszczalnie przydomowe) Rozwoj bezsieciowych metod odprowadzania i
oczyszczania $ciekOw szczegoOlnie pozadany bedzie na terenach gdzie rozproszona
zabudowa powoduje brak optlacalnosci budowy kanalizacji oraz panuja sprzyjajace
warunki gruntowe

4. Likwidacja nielegalnych podigczen do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na terenie
miasta i jednostek wiejskich

Ponadto konieczne jest podjecie dzialan polegajacych na prowadzeniu akcji

edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow gminy z mozliwo$ciami zastosowania

indywidualnych metod utylizacji $ciekdw, wprowadzeniu ulatwien dla inwestorow podej-

mujacych realizacje indywidualnych oczyszczalni przydomowych (np. czgsciowe dofinanso-

wanie inwestycji, zwolnienia z podatkow lokalnych itp.).

7.3 Gospodarka odpadami

Gmina posiada prawidtowo funkcjonujace wysypisko i rozwinigty system komunalnej
zbiorki odpadow na terenie miasta 1 gminy. Istniejagce wysypisko pOsiada znaczng rezerwe
pojemnosci a takze warunki terenowe do przysztej rozbudowy.

Polityka w tym zakresie powinna polegac¢ na:
1. Utrzymaniu sprawno$ci funkcjonowania komunalnego systemu zbiorki i sktadowania
odpadow,
2. Wprowadzaniu na terenie miasta i gminy systemu segregacji odpadow komunalnych,
3. Likwidacji istniejacych nielegalnych wysypisk odpadow.

Proponuje si¢ ponadto zadrzewienie terenu wokot istniejacego wysypiska 1 stworzenie
w ten sposob pasa ochronnego dla obiektu.

7.4 Energetyka

Na terenie gminy wystepuje brak rezerw energii dla realizacji przedsigwzig¢ o charakterze
przemystowym. Istniejaca sie¢ energetyczna zapewnia dostawe energii dla mieszkancow i
istniejagcych zakladéw przemystowych i rzemieslniczych, nie pozwala jednak na promowanie
gminy jako miejsca lokalizacji dzialalno$ci inwestycyjne;.

Polityka gminy w tym zakresie musi dotyczy¢:
1. Staran o utrzymania i stata modernizacj¢ sieci niskiego napigcia
2. Zabezpieczenia potrzebnych wielkosci dostaw energii dla potrzeb socjalno-bytowych.
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3. Realizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 1 jego powigzanie z istniejagcymi sieciami i
trafostacjami, jako niezbednej inwestycji w celu zabezpieczenia dostaw energii bez
ograniczen oraz tworzenia rezerw dla rozwoju funkcji przemystowe;j

Zgodnie z Art. 18, 19 i 20 Ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 57,
poz. 348 z pozniejszymi zmianami) do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w
ciepto, w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizacja zaopatrzenia
w te media na obszarze gminy, planowanie o$wietlenia zewnetrznego miejsc publicznych i
drég znajdujacych si¢ na terenie gminy oraz finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, dla
ktoérych jest zarzadca.

Zgodnie z przepisami wykonawczymi do Ustawy Prawo energetyczne finansowanie
budowy lub rozbudowy sieci cieplnych, gazowych 1 elektroenergetycznych ponosza
odpowiednie przedsigbiorstwa energetyczne jedynie wtedy, gdy sieci te sg przewidziane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym stanem
prawnym w interesie gminy jest opracowanie planow miejscowych dla tych obszarow, dla
ktorych przewidywane sg przedsigwzigcia inwestycyjne obejmujace ww. elementy
infrastruktury technicznej. Te wlasnie przestanki uwzgledniono rowniez przy wyznaczaniu w
Studium obszarow, dla ktorych obowigzywaé bedzie sporzadzenie planéw miejscowych.

7.5 Gazownictwo

Naczelnym dzialaniem w tym zakresie powinno by¢ zapewnienie dostawy gazu dla
potrzeb bytowych wszystkim mieszkancom gminy. Pelna gazyfikacja sieci osadniczej
realizowana jest na podstawie ,,Koncepcji programowej gazyfikacji gminy Pepowo”.

7.6 Telekomunikacja

Realizowany w ostatnich latach nowoczesny system telekomunikacyjny na terenie
gminy stawia przed jej wladzami zadanie utrzymania i prawidlowego dzialania systemu
telekomunikacyjnego oraz systematyczny jego rozwo0j w miar¢ potrzeb.

Realizacja tego zadania wymaga statej wspolpracy zaréwno z Telekomunikacja Polska
S A, jak i innymi operatorami sieci, w tym telefonii komorkowe;.
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8. Obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy

W Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa leszczynskiego nie
wyznaczono w gminie P¢powo zadan o znaczeniu ponadgminnym.

9. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bedzie konieczne

Jednym z instrumentdw realizacji polityki przestrzennej gminy P¢powo bgda miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Konieczne stanie si¢ opracowanie takich planow dla
terenOw:

e ktére wyznaczone sg do realizacji celow publicznych

e 7z uwagi na istniejagce uwarunkowania

e ktore nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania

Obowigzkiem sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania obejmuje si¢:

e Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dla ktorych zapisano obowiazek ochrony gleb z
uwagi na wysokie klasy bonitacyjne 1 najwyzsza przydatno$¢ dla zagospodarowania
rolnego

Tereny potencjalnej lokalizacji zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j

Tereny w strefach ochrony ekspozycji i ochrony krajobrazu

Tereny w obrgbie strefy potencjalnej lokalizacji urzadzen rekreacyjnych

Tereny potencjalnego rozwoju zabudowy, zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV punkt 5
Tereny lokalizacji zabudowy na specjalnych warunkach

Tereny projektowanych obej$¢ drogowych

Ponadto uznaje si¢ za pozadane wykonanie nast¢pujacych opracowan specjalistycznych:

Studiow historyczno-krajobrazowego obszarow polozonych w obrebie strefy A ochrony
konserwatorskiej

Studium rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowej gminy

Studium rewitalizacji zespotow patacowo-parkowych
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V. Ustalenia w zakresie wyznaczenia i zagospodarowania terenow
potencjalnej lokalizacji silowni wiatrowych, bedacych urzadzeniami
wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami oddzialywania akustycznego
I infrastruktura towarzyszaca.

I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAPISOW ART. 10 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1.1. Dla wsi (w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym) Kos$ciuszkowo,
Ggbice, Czeluscin, Skoraszewice, Krzekotowice, Magdalenki, Wilkonice: uzytki
rolne 1 lesne, tereny komunikacji drogowej i kolejowej z rozproszong zielenig
przydrozna.

1.2. Dla wsi Babkowice (w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym):
uzytki rolne i le$ne, tereny komunikacji drogowej, z rozproszong zielenig
przydrozna.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogéw jego ochrony:

2.1. Dla wsi (w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym) Kos$ciuszkowo,
Ggbice, Czeluscin, Skoraszewice, Krzekotowice, Magdalenki, Wilkonice: tereny
rolnicze z pojedynczymi budynkami niemieszkalnymi zwigzanymi z produkcja
rolniczg, nie objete Zzadnymi specjalnymi formami ochrony.

2.2. Dla wsi Babkowice: tereny rolnicze niezabudowane, z wyjatkiem trzech wiez
sitowni wiatrowych, brak innych budowli 1 budynkéw, nie objete Zadnymi
specjalnymi formami ochrony.

3. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony sSrodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
3.1.Tereny objete zmiang Studium stanowig pas terenu potozony na zachod i potudnie

od wsi Pepowo. Sa jednorodne pod wzgledem fizjograficznym, plaskie,
monotonne, z enklawami zieleni przydroznej i srodpolnej. Wysokiej jakosci gleby,
glownie III klas bonitacyjnych stanowig podstawe wysoko-wydajnego rolnictwa.
Stan $rodowiska nalezy uzna¢ za zadawalajacy, cho¢ wysoki stopien nawozenia
wplywa na przekroczenie norm zwigzkow azotowych w glebie. Obszar nie jest
objety formami ochrony przyrody i krajobrazu.

3.2. Tereny rowninne, potozone na wschod od zabudowan wsi Babkowice. Plaskie
obszary przecigte drogami polnymi charakteryzuje znikoma ilo$¢ zadrzewien i
zakrzewien. Obszar nie jest objety formami ochrony przyrody i krajobrazu.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej:

4.1. — 4.2. Zabytki 1 dobra kultury nie wystepuja, z zastrzezeniem mozliwosci
wystapienia zabytkéw archeologicznych (obszar zmiany Studium znajduje si¢ w
strefie ochrony konserwatorskiej ,,W”).

5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:

5.1. — 5.2. Tereny nie lezg w zasiegu zadnej szkodliwej emisji; obecnie prowadzony

rodzaj dzialalno$ci nie wplywa negatywnie na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.
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6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

6.1. — 6.2. Tereny nie lezag w strefie jakiegokolwiek zewngtrznego zagrozenia

bezpieczenstwa dla ludnosci 1 jej mienia.
7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:

7.1. — 7.2. Lokalizacja sitowni wiatrowych pozwoli na pozyskiwanie energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych, co pozostaje zgodne z polityka panstwa
polskiego 1 Unii Europejskiej w tym zakresie, a takze wptynie pozytywnie na
poprawe jakosci srodowiska przyrodniczego w skali regionu i Kraju. Dla gminy
pozbawionej surowcow 1 oddalonej od drog i skupisk miejskich inwestycja tego
typu oznaczac bedzie wzrost podatkdw i nowe mozliwos$ci rozwoju.

8. Stan prawny gruntow:

8.1. — 8.2. Dominacja wiasnos$ci prywatnej, fragmentami grunty stanowig wtasnos¢
Skarbu Panstwa.

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow

odr¢bnych:
9.1. — 9.2. Ochronie podlegaja zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych
(Ia, 11b).

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych:

10.1 - 10.2. Nie wystepuja.

11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasoboéw wod podziemnych:

11.1. — 11.2. Nie wystepuja.

12. Wystepowanie teren6w goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odr¢bnych:

12.1. — 12.2. Nie wystepuja.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wodno-sciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:

13.1. Na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja drogi bedace w zarzadzie

gminy (drogi publiczne oraz drogi dojazdowe do pdl wyodrgbnione w ewidencji
geodezyjnej) 1 drogi publiczne rangi powiatowej, bliskich relacji: Pgpowo —
Kobylin 1 Pgpowo — Krobia. Sie¢ komunikacyjng uzupeinia linia kolejowa nr 14 o
znaczeniu krajowym (tereny zamknigte — obszar pozwalajacy na jej modernizacje i
rozbudowe). Ponadto na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja sieci
uzbrojenia inZynieryjnego terenu zwigzane z zaopatrzeniem gminy w wode,
odprowadzaniem $ciekOw do oczyszczalni, zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng 1
gaz oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne. Tereny sa zmeliorowane.
Linie elektroenergetyczne WN 1 sieci gazowe WC stanowia czgs¢ krajowego
systemu przesylowego o znaczeniu ponadlokalnym — zapisane w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego — potozone sg w
korytarzach infrastruktury technicznej. Niewielka cze$¢ zachodniego skraju terenu
objeta jest strefag oddziatywania pasa tacznosci teleradiowej relacji Domachowo-
Trzebnica.

13.2. Na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja drogi bedace w zarzadzie
gminy (drogi publiczne oraz drogi dojazdowe do pol wyodrebnione w ewidencji
geodezyjnej). Ponadto na obszarze objetym zmiang Studium wystepuja sieci
uzbrojenia inzynieryjnego terenu zwigzane z zaopatrzeniem gminy w wode,
odprowadzaniem $ciekow do oczyszczalni, zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng i
gaz oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne. Tereny sg zmeliorowane.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

14.1. — 14.2. Cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, w tym zapisane w Planie

zagospodarowania wojewoddztwa wielkopolskiego moga dotyczy¢ modernizacji
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drég publicznych, linii kolejowej nr 14 oraz sieci przesylowych energetycznych
WN i gazowych WC. Zadania ponadlokalne, w tym takze zapisane ideowo w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego dotyczace
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej moga by¢ realizowane w wyznaczonych korytarzach infrastruktury
technicznej. Projektowany gazociag przesylowy Swinoujécie-Odolanéw bedzie
realizowany na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 roku o inwestycjach w
zakresie terminalu regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu.

1. USTALENIA STUDIUM ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:

1.1. — 1.2. Wyznacza si¢ w obrebie terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, laséw,
fak i innych form uzytkowania terenu obszary potencjalnej lokalizacji silowni
wiatrowych, bedacych urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami oddzialywania
akustycznego 1 infrastruktura towarzyszaca (linie elektroenergetyczne, linie
telesterownicze, drogi dojazdowe wraz ze zjazdami z drég istniejacych, place
montazowe, stacje elektroenergetyczne, urzadzenia i budowle stluzace do pomiaru
predkosci 1 kierunku wiatru), uwzgledniajace strefy ochronne, o ktérych mowa w
pkt 2.1-2.2 oraz standardy akustyczne, o ktorych mowa w pkt 2.3 i
nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2.4.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

2.1 — 2.2. Wyznacza si¢ nowe tereny, w obrebie ktorych zostang pobudowane
sitownie wiatrowe wraz ze strefami oddzialywani akustycznego 1 infrastrukturg
towarzyszaca. Lokalizacj¢ szczegdlowa poszczegdlnych budowli sitowni
wiatrowych wraz z okresleniem ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nalezy wyznaczy¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Lokalizacja poszczegélnych sitowni wiatrowych musi zapewnia¢ dotrzymanie
akustycznych standardow ochrony $Srodowiska obowigzujacych w stosunku do
poszczegbdlnych rodzajow terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Potozenie
siftowni wiatrowych w stosunku do zabudowy mieszkalnej w odlegtosci
eliminujacej powstawanie efektu migotania cienia.

2.4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace si¢ do wiez sitowni
wiatrowych 1 urzadzen z nimi zwigzanych — w stosunku do terenéw komunikacji
publicznej — w odlegto$ci minimalnej rownej dlugosci $migta.

2.5. Odlegtos¢ sitowni wiatrowych mierzona od osi wiezy sitowni wiatrowej do
terenow kolejowych nie moze by¢ mniejsza od catkowitej wysokosci sitowni
wiatrowej.

2.6. W granicach terenéw potencjalnych lokalizacji silowni wiatrowych wraz ze
strefami oddziatywania akustycznego 1 infrastruktura towarzyszaca dopuszcza si¢
budowg obiektow rolniczych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi —
szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania winien okresli¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

2.7. Wszelkie projektowane na obszarze zmiany Studium budowle o wysokosci
réwnej 1 wyzszej niz 50 m n.p.t. podlegaja regulacjom zawartym w Rozporzadzeniu
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Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkdd lotniczych.

2.8. Lokalizacja obiektoéw budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowe] w/c
powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedtug ktérych ww.
sie¢ gazowa zostala wybudowana. W przypadku plandéw lokalizowania obiektow
budowlanych w odlegtosciach mniejszych niz w przepisach o ktérych mowa w
zdaniu wczesniejszym, zachodzi konieczno$¢ szczegdlowego uzgodnienia
wszelkich zblizen, kolizji i1 ingerencji w ww. odleglo$ci u operatora gazociaggdow
oraz konieczno$¢ S$cislego nadzoru przedstawiciela operatora gazociggdéw nad
pracami budowlanymi prowadzonymi w strefie.

2.9. Lokalizacja planowanych sitowni wiatrowych nie powinna kolidowa¢ z rzeka
Dabrocznia. Najblizsze obiekty zwigzane z silowniami wiatrowymi nalezy
lokalizowa¢ w odleglosci minimum 10 m od istniejacych skarp cieku. Rozwigzania
techniczne ewentualnych skrzyzowan linii energetycznych, drég dojazdowych oraz
innych urzadzen technicznych z rzeka Dabrocznia powinny by¢ uzgadniane na
etapie opracowywania szczegdélowych projektéw technicznych z WZMiUW w
Poznaniu.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.1. — 3.2. Obowiazuje przestrzeganie zasad ochrony akustycznej. Przy lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca nalezy zachowac taka
odlegtos¢ od istniejacych i projektowanych terendéw wymagajacych ochrony przed
hatasem, ktéra zapewni dotrzymanie akustycznych standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach podlegajacych ochronie lub
odleglo$¢ mniejsza, ale przy zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych emisj¢ hatasu
co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych. Obowigzuje przestrzeganie
oznakowania przeszkdd lotniczych, zgodnie =z przepisami odrgbnymi.
Zagospodarowanie terenu powinno by¢ zwigzane z ograniczeniem do niezbednych
potrzeb, wystepowania powierzchni zabudowanej. Obowigzuje przestrzeganie
zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, przeciwpozarowej
oraz gospodarowania odpadami.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

4.1. — 4.2. Nie przewiduje si¢ zmiany w stosunku do istniejacych zapisow Studium. Z
uwagi na strefe ,,W” ochrony archeologicznej nalezy prowadzi¢ wiasciwy nadzor
nad pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

5.1. — 5.2. Dla obstugi komunikacyjnej sitowni wiatrowych wykorzystane zostang
istniejace drogi oraz nowe drogi dojazdowe; wymusza to zmiany w systemie
komunikacyjnym poprzez podniesienie parametréw technicznych istniejacych drog
dojazdowych, budowe zjazdéw z drég istniejacych oraz stworzenie nowych drog
dojazdowych i placow montazowych umozliwiajacych dojazd 1 obstuge sitowni
wiatrowych. Teren znajduje si¢ w zasiegu gltownych sieci uzbrojenia
inzynieryjnego. Uzbrojenie terenu bedzie si¢ odbywaé poprzez budowe linii
elektroenergetycznych  kablowych 1/lub napowietrznych umozliwiajacych
podtaczenie sitowni do istniejacego systemu elektroenergetycznego, budowe linii
telesterowniczych stuzacych do obstugi sitowni wiatrowych oraz ewentualng
budoweg stacji elektroenergetycznych transformatorowych lub rozdzielczych.
Wyznaczone w studium korytarze infrastruktury technicznej zapewniajg mozliwos¢
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modernizacji, przebudowy i budowy dodatkowych sieci elektroenergetycznych i
gazowych dla zaspokojenia potrzeb energetycznych kraju.
6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

6.1. — 6.2. Nie wystepuja.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

7.1.Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg inwestycje ustalone
programami, o ktérych mowa w art48. ust. l.ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7.2. Zadania ponadlokalne, w tym takze zapisane ideowo w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego dotyczace modernizacji i
rozbudowy 1 budowy sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej beda
realizowane w wyznaczonych korytarzach infrastruktury.

7.3. Projektowany gazociag przesytowy Swinoujscie-Odolanéw realizowany bedzie w
oparciu 0 przepisy odrebne (ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 roku o inwestycjach
w zakresie terminalu regazyfikaciji skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu).
Mozliwe jest dla tego celu wykorzystanie istniejacego korytarza infrastruktury
technicznej.

8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszar;f rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m“ oraz obszary przestrzeni publicznych:

8.1. — 8.2. Nie wystepuja.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

9.1. — 9.2. Obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze powsta¢ w zwigzku z obowiazkiem uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne. Planami
nalezy obja¢ przedmiotowy kompleks terenu wraz ze strefami akustycznymi
oddzielajacymi lokalizacje obiektow technicznych od zabudowy mieszkalne;.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

10.1. -10.2. Dla obszaréw potozonych w obrebie terenéw objetych zmiang Studium,
a ostatecznie nie zainwestowanych, obowigzuja zasady gospodarowania jak na
terenach rolnych i lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

11.1. — 11.2. Nie wystepuja.

12. Obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:

12.1. — 12.2. Nie wystepuja.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich terenéow zaglady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

13.1. — 13.2. Nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:
14.1. — 14.2. Nie wystepuja.
15. Granice terenow zamknig¢tych i ich stref ochronnych:
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15.1. — 15.2. Dla terenow zamknietych, obejmujacych tereny linii kolejowej nr 14, nie
ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania. Brak ustalen nie ogranicza
mozliwosci modernizacji linii kolejowe;.

16. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospo-
darowania wystepujacych w gminie:

16.1. — 16.2. Nie wystepuja.
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VI. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pepowo w zakresie okreslonym uchwala Rady
Gminy Pepowo nr L/370/2023 z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo

1. Zakres opracowania

Zakres przestrzenny opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo0 okre$la uchwata Rady Gminy Pepowo
Nr L/370/2023 z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pepowo.
Opracowaniem zmiany studium objeto trzy obszary o lacznej powierzchni 76,6953 hektara,
potozone w obrebie ewidencyjnym Ggebice, Krzekotowice i Pgpowo, co stanowi zaledwie
0,9% ogolnej powierzchni gminy, a ich rozmieszczenie przedstawia rycina 1.
Rycina 1. Rozmieszczenie obszaréw bedacych przedmiotem opracowania zmiany

studium na terenie gminy Pepowo
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W celu omowienia terendw bedacych przedmiotem zmiany studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo, poszczegolne tereny zostaty
nazywane ,,obszarem” i oznaczone numerem od 1 do 3.

Obszar 1 potozony jest w zachodniej cze$ci gminy Pepowo. W zakresie Obszaru 1
znajduja si¢ dziatki potozone w obregbie ewidencyjnym Gebice o numerze ewidencyjnym:
118/1 i1 118/2 oraz czes¢ dziatek numer ewidencyjny: 119, 121/1, 124/3, 174 i 181 o tacznej
powierzchni 20,4111 hektara. Obszar ten od strony poinocnej graniczy z droga powiatowsa
taczaca Pepowo z Krobig (ulicg Olchowsg) oraz z terenami rolnymi, od strony wschodniej
z terenem zabudowy mieszkaniowej, od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej
Z terenami rolnymi (terenami gruntéw ornych). Obecnie wigkszo$¢ terenu uzytkowana jest
rolniczo - jako grunty orne, na ktoérych prowadzona jest produkcja roslinna. Na fragmencie
dziatki numer 119 na powierzchni 0,5724 ha wystepuje uzytek lesny, ktory porastaja glownie
sosny. Na fragmencie dzialki numer 118/2 odbywa si¢ skltadowanie mas ziemnych,
aw polocnym fragmencie tej dziatki znajdujg si¢ zakrzewienia izadrzewienia. Przez
Obszar 1 przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia oraz dwa gazociagi
wysokiego ci$nienia Krobia — Odolanéw (policki) DN500 oraz Lwéwek — Odolanow etap 11
(odcinek Krobia — Odolanow) DN1000. Dziatka numer 174 w ewidencji gruntéw i budynkow
oznaczona jest symbolem W- grunty pod rowami. Na Obszarze 1 tym nie ma zadnych
zbiornikow wodnych. Na terenie tym wystepuja grunty rolne klasy bonitacyjnej — Rllla,
RIIIb, RIVa, RV oraz nieuzytki.

Obszar 2 potozony jest w centralnej czesci gminy Pgpowo. W zakresie Obszaru 2
znajdujg si¢ dziatki polozone w obrebie ewidencyjnym Krzekotowice o numerze
ewidencyjnym 13/3, 13/4, 13/7, 13/17, 13/18, 13/24, 13/25, 13/31, 13/32, 13/33, 13/35, 13/36,
13/37, 28/15, 29/2, 29/3, 29/4, 29/5, 30, 31, 266 oraz czgs$¢ dzialek polozonych w obrebie
ewidencyjnym Krzekotowice o numerze ewidencyjnym 13/13, 13/19, 13/21, 13/29, 22/1,
2213, 22/7, 22/9, 22/11, 22/13, 22/15, 22/17, 23/1, 28/1, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/7
0 powierzchni 34,6823 hektara. Obszar ten od strony potnocnej graniczy z ciekiem wodnym
Dabroczna oraz z terenami rolniczymi otaczajacymi ten ciek, z terenami dziatalno$ci
gospodarczej, od strony wschodniej z terenem drogi powiatowej, terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz terenami gruntéw ornych, stacja
gazowag wysokiego ci$nienia, od potudnia z droga powiatowa, z terenami gruntdéw ornych
oraz terenami zabudowy zagrodowej w miejscowosci Krzekotowice, od strony zachodniej
zterenem drogi polnej oraz zterenami rolniczymi towarzyszacymi ciekowi wodnemu
Dabroczna, ktory znajduje sie¢ w odleglosci nie wigkszej niz 150 m od zachodniej granicy
Obszaru 2. Obecnie wigkszo$¢ obszaru stanowi grunt rolny uzytkowany w postaci gruntow
ornych na ktérym prowadzona jest gospodarka roslinna. W pdétnocnej czesci terenu znajduje
si¢ zaktad produkcyjny zwiazany z produkcja thuszczow spozywczych oraz zaklad zwigzany
Z hodowla grzybow. Przez Obszar 2 przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
I Sredniego napigcia oraz dwa gazociagi wysokiego cisnienia Krobia — Odolanow (policki)
DN500 oraz Lwowek — Odolanéw etap II (odcinek Krobia — Odolanéw) DN1000. Na terenie
tym nie ma ciekow wodnych oraz zbiornikéw wodnych. Przez teren ten przebiega droga
gruntowa. Na terenie tym wystepuja grunty rolne klasy bonitacyjnej — Rllla, RIlIb, Brllla,
RIVa, RIVb iRV. Ponadto na obszarze tym znajduja si¢ tereny przemystowe, tereny
komunikacyjne — drogi, tereny mieszkaniowe.

Obszar 3 potozony jest w zachodniej cze$ci gminy Pepowo. W zakresie Obszaru 3
znajduja si¢ dzialki polozone w obrebie ewidencyjnym Pgpowo o numerze ewidencyjnym
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108 1 109 oraz cz¢s¢ dziatki numer ewidencyjny 101/6 o lacznej powierzchni 21,6019
hektara. Obszar ten od strony potudniowej graniczy z droga powiatowa (laczaca Pepowo
z Kobylinem) oraz terenami aktywizacji gospodarczej, od strony wschodniej z drogg gminng
I terenami gruntdow ornych i lasu, od strony zachodniej z terenami gruntow ornych oraz
terenami sportowo — rekreacyjnymi (boiskiem sportowym, wiatrakiem typu kozlak), od strony
poéinocnej z terenami gruntdw ornych. Obecnie obszar ten stanowi grunt rolny uzytkowany
W postaci gruntdow ornych na ktérym prowadzona jest gospodarka ros§linna. Przez teren ten
przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia. Na terenie tym wystepuja grunty
rolne klasy bonitacyjnej — RIlIb, RIVa. Na Obszarze 3 wystepuje urzadzenie melioracji
wodnych — réw melioracyjny.

Obszar 1 i Obszar 2 oraz zachodnia cz¢$¢ Obszaru 3 znajdujg si¢ w obszarze jednolitej
czesci wod powierzchniowych ,,Dabroczna” nr RW600010146699,a wschodnia czes¢
Obszaru 3 w JCWP ,,Orla do Rdgcy” nr RW60001014639.

Wszystkie obszary opracowania zmiany studium potozone sg w granicach jednolite
czesci wod podziemnych JCWPd nr 79 (GW600079).

Obszary opracowania zmiany studium pod katem ochrony zdrowia ludzkiego
(dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla 1 benzenu, pytu PM 2,5, pylu zawieszonego
PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)piranu oraz ozonu)
jak ipod katem ochrony roslin (tlenku azotu, dwutlenku siarki i 0zonu) nalezg do strefy
wielkopolskiej (PL3003).

W zakresie opracowania — na Obszarze 2 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkow i sg to:

— stanowisko Krzekotowice 7, AZP 66-29/15,

— stanowisko Gebice 4, AZP 67-29/14.

2. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy - analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe
i spoleczne
2.1. Uwarunkowania rozwoju - analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Analizy ekonomiczne
Zgodnie z art. 211 ust 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z 2023 r poz. 1270) ,, budzet jednostki samorzqgdu terytorialnego jest rocznym planem
dochodow i wydatkow oraz przychodow i rozchodow tej jednostki”. Budzet gminy uchwalany
jest na rok budzetowy tj. rok kalendarzowy. Gospodarka budzetowa gminy odbywa si¢
w oparciu 0 uchwat¢ budzetowa, ktora okresla m. in.:
— laczng kwote planowanych dochodéw budzetu jednostki samorzadu terytorialnego,
z wyodrebnieniem dochodow biezacych 1 majatkowych,
— laczng kwote planowanych wydatkéw budzetu jednostki samorzadu terytorialnego,
z wyodrebnieniem wydatkéw biezacych i majgtkowych.
Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 2267 ze zm.) okresla zrodta dochodow wiasnych gminy do ktorych
nalezg m.in.
1) wplywy z podatkow:
a) od nieruchomosci,
b) rolnego,
C) lesnego,
d) od $rodkéw transportowych,
e) dochodowego od 0so6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej,
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f) od spadkow i darowizn,
g) od czynnosci cywilnoprawnych,
2) wplywy z oplat:
a) skarbowej,
b) targowej,
c) miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
d) reklamowej,
e) eksploatacyjnej — w czgsci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. —
Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1072 ze zm.),
f) innych stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrgbnych
przepisow.
Na wielko$¢ dochodéw budzetu gminy ma wptyw liczba ludno$ci zamieszkata
W gminie oraz liczba podmiotéw prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza na obszarze danej
jednostki terytorialnej, gdyz zgodnie z art. 4 ust. 2 i 3 ustawy o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego - ,,wysokos¢ udziatu we wplywach z podatku dochodowego od 0sob
fizycznych, od podatnikow tego podatku zamieszkatych na obszarze gminy wynosi 39,34%”,
natomiast ,, wysokos¢ udziatu we wplywach z podatku dochodowego od osob prawnych, od
podatnikow tego podatku, posiadajgcych siedzibe na obszarze gminy, wynosi 6,71%".
Dochod budzetu gminy Pepowo w 2022 roku wynosit 36.783.779,34 ztotych, co daje
6375,01 ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 142%
w stosunku do 2018 roku, kiedy to dochod budzetu gminy wynosit 25.859.786,13 zi.
W okresie od 2018 do 2020 roku wystepuje staly wzrost dochodéw wynoszacy w 2019 roku
19,8% w stosunku do 2018 roku i 18,5% w 2020 roku w stosunku do 2019 roku. W 2021 roku
nastapil spadek dochodow o 4,5% w stosunku do roku 2020. W 2022 roku budzet gminy
Pepowo odnotowal wzrost wielkosci o 4,9% w stosunku do roku 2021. Powyzsza sytuacje
obrazuja zestawienia tabelaryczne przedstawione w Tabeli 1.

Tabela 1. Dochody budzetu gminy P¢powo w latach 2018-2022

Dochody budzetu Rok
gminy Pepowo 2018 2019 2020 2021 2022
25859786 | 30990699 | 36724269 | 35080584 | 36783779
Dochody ogbétem 1 ,0 ,0 2 3
1137028,
Dziat 010 - Rolnictwo i towiectwo | 678133,0| 813807,1| 814047,8| 816684,5 3
Dziat 020 - Le$nictwo 30085,9| 13278,0 1697,3 1705,7 3924,6
Dziat 050 - Ryboléwstwo 1
rybactwo 0 0 0 0 0
Dziat 100 - Gornictwo 1
kopalnictwo 0 0 0 0 0
Dziat 150 - Przetworstwo
przemystowe 0 0 0 0 0
Dziat 400 - Wytwarzanie i
zaopatrywanie w energie
elektryczna, gaz i wode 0 0 0 0| 755557,0
Dziat 500 - Handel 0 0 0 0 0
Dziat 550 - Hotele i restauracje 0 0 0 0 0
Dziat 600 - Transport i taczno$¢ 101258,3| 33383,7| 161482,7| 123605,1| 40586,3
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Dziat 630 - Turystyka 0 0 0 0 0

Dziat 700 - Gospodarka

mieszkaniowa 287951,9| 328250,1| 367474,2| 642053,9| 315647,6
Dziat 710 - Dziatalno$¢ ustugowa 500,0 0 0 0| 13500,0
Dziat 720 - Informatyka 0 0 0 0 0
Dziat 730 - Nauka 0 0 0 0 0
Dziat 730 - Szkolnictwo wyzsze i

nauka 0 0 0 0 0
Dziat 750 - Administracja

publiczna 82542,5| 66918,5| 188167,2| 76167,1| 258896,9

Dziat 751 - Urzedy naczelnych
organow wiladzy panstwowej,
kontroli i ochrony prawa oraz
sagdownictwa 52708,6| 454215| 444930 1180,0 1165,0

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

W 2022 roku wplywy do budzetu gminy z tytulu podatku dochodowego od o0s6b
fizycznych wynosity 1256,76 ztotych na jednego mieszkanca, natomiast dochod z tytutu
podatkéw dochodowych od 0s6b prawnych wynosit 104,56 zlotych na jednego mieszkanca.
W okresie 2018-2022 udziat w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa dla
podatku dochodowego od oséb fizycznych odznaczat si¢ tendencja wzrostowa wynoszaca:
26,9% w 2019 r. w stosunku do roku 2018, 10,3% w 2021 r. w stosunku do 2020 r. i 50,9%
w 2020 r. w stosunku do roku 2021r. Tylko w 2020 r. odnotowano spadek podatku
dochodowy od o0sob fizycznych i wynosit 640.256,00 zt w stosunku do 2019 r. W okresie
2018-2021 wudzial w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa dla podatku
dochodowego od o0s6b prawnych odznaczat si¢ tendencja wzrostowa. Wzrost wysokosci
podatku dochodowego od 0sob prawnych w przeliczeniu na 1 mieszkanca w 202 r. wyniost
26,3% w stosunku do 2018 r. Powyzsza sytuacj¢ obrazuja zestawienia tabelaryczne
przedstawione w Tabeli 2.

Tabela 2. Dochody budzetu gminy P¢powo na 1 mieszkanca w latach 2018-2022

Dochody na 2018 2019 2020 2021 2022
1 mieszkanca

Ogotem 4325,83 5204,15 6276,58 6005,92 6375,01
Dochody wtasne 1703,54 2357,8 3022,44 2363,39 2939,84
Dochody wtasne - udziaty
W podatkach stanowigcych
dochody budzetu panstwa 669,21 849,27 754,94 832,92 1256,76
podatek dochodowy od
0sob fizycznych

Dochody wlasne - udziaty
W podatkach stanowiacych
dochody budzetu panstwa 82,8 66,23 74,68 134,24 104,56
podatek dochodowy od
0sOb prawnych

Dochody wtasne - dochody
podatkowe ustalone i
pobierane na podstawie
odrebnych ustaw

755,16 755,91 890,98 1002,08 1039,51
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Najwieksza czgs¢ dochodu wlasnego budzetu gminy Pepowo w roku 2022 jak i w latach
2018, 2019 1 2021 stanowity udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa -
podatek dochodowy od o0séb fizycznych, ktére w 2022 r. stanowily az 42,8% dochodu
wlasnego gminy. Duza cze$¢ wplywow to dochody podatkowe - podatek od nieruchomosci.
W 2022 roku wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomos$ci wynosity
4.341.806,40 zt 1 byly wyzsze o 1.268.666,12 zt niz w roku 2018. W 2020 roku odnotowano
dochody budzetu w kwocie 5.423.954,20 zt (stanowiace 30,7% dochodow wilasnych budzetu)
stanowigce $rodki na dofinansowanie witasnych zadan pozyskane z innych zrédet. Udziaty
w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa podatek dochodowy od 0séb prawnych
w okresie 2018 - 2022 wzrosty o 203% i w roku 2022 wynosily 263.221,17 zt. Powyzsza
sytuacje obrazujg zestawienia tabelaryczne przedstawione w Tabeli 3.

Tabela 3. Dochody wtasne gminy P¢powo w latach 2018-2022

Dochody wlasne

2018

2019

2020

2021

2022

Razem

10183746,31

14040669,69

17684278,97

13804576,28

16962870,98

Dochody podatkowe -
podatek rolny

955989,69

905857,49

943883,86

937041,69

989479,42

Dochody podatkowe -
podatek lesny

62113

60585

61485

61760

66722

Dochody podatkowe -
podatek od nieruchomo$ci

3073140,28

3141734,46

3827291,34

4177829,22

4341806,4

Dochody podatkowe -
podatek od srodkow
transportowych

179691,26

195494,12

219735,54

254408,87

283986,57

Dochody podatkowe -
podatek od spadkow i
darowizn

14020

2843

15509

26991

Dochody podatkowe -
podatek od czynnosci
cywilnoprawnych

158735,09

182597,74

155622,64

404893,35

277913,05

Dochody podatkowe -
podatek od dziatalno$ci
gospodarczej 0sob
fizycznych, optacany w
formie karty podatkowej

1524,17

1151,28

224252

1699,64

11052,3

Dochody podatkowe -
ustalone i pobierane na
podstawie odrebnych
ustaw

4514351,49

4501440,09

5213103,9

5853141,77

5997950,74

Udziaty w podatkach
stanowigcych dochody
budzetu panstwa razem

4495511,99

5451785,97

4854070,43

5649232,64

7854798,78

Udziaty w podatkach
stanowigcych dochody
budzetu panstwa podatek
dochodowy od oséb
fizycznych

4000532

5057384

4417128

4865108

7251487,57

Udziaty w podatkach
stanowigcych dochody
budzetu panstwa podatek
dochodowy od 0sdb

494979,99

394401,97

436942,43

784124,64

603311,21
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Dochody wlasne

2018

2019

2020

2021

2022

prawnych

Wplywy z optaty
skarbowej

21584

22845

24440

22913

12090

Wplywy z oplaty
eksploatacyjnej

0

0

0

0

8581,38

Pozostate dochody -
wplywy z ustug

129626,61

148466,12

148206,36

187350,57

263221,17

Wplywy z oplaty targowej

49753

40343,5

36216

0

40172,5

Wptywy z innych
lokalnych optat
pobieranych przez
jednostki samorzadu
terytorialnego na
podstawie odrebnych
ustaw

117836,56

200079,18

151876,67

176490,06

174608,75

Dochody z majatku

331545,7

351239,11

384472,54

662500,63

360916,12

Dochody z majatku -
dochody z najmu i
dzierzawy sktadnikow
majatkowych JST oraz
innych uméw o podobnym
charakterze

281207,65

282950,61

279920,5

322378,05

355380,43

Pozostate dochody - srodki
na dofinansowanie
wiasnych zadan pozyskane
z innych zrodet - razem

1865449,74

5423954,2

629369,93

Pozostate dochody - srodki
na dofinansowanie
wiasnych zadan pozyskane
z innych zrodet -
inwestycyjne

1865449,74

5423954,2

629369,93

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

W 2022 roku wydatki z budzetu gminy Pgpowo wyniosty 35.910.141,49 ztotych, co
daje 6.223,59 ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow
0 69,6% w poréwnaniu do roku 2018, kiedy to wydatki budzetu gminy Pgpowo wynosity
25.001.588,32 ztotych. Udziat wydatkoéw inwestycyjnych w wydatkach ogotem byl
najwyzszy w 2020 r. i wynosit 26,2% ogotu wydatkow. W latach 2018, 2019 oraz w 2021
1 2022 udzial ten wynosit odpowiednio 10,7%, 20,4%, 13,6% i 14,8%. Szczegdlowe
informacje zawierajg zestawienia tabelaryczne przedstawione w Tabeli 4 oraz w Tabeli 5.
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Tabela 4. Wydatki budzetu gminy Pepowo na 1 mieszkanca w latach 2018-2022

Wydatki 2018 2019 2020 2021 2022
na 1 mieszkanca

Ogotem 4182,27 5131,53 6118,18 5466,89 6223,59
w Dziale 801- Oswiata

i wychowanie 1321,42 1445,65 1587,71 1753,32 1940,05
w Dziale 921 - Kultura i ochrona

dziedzictwa narodowego 230,65 369,81 217,19 252,94 369,73
wydatki w rozdziale 90005 Ochrona

powietrza atmosferycznego i klimatu 0 0 14,49 23,73 15,96
wydatki majatkowe 449 1045 1604,14 741,83 919,34
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Tabela 5. Wydatki budzetu gminy P¢powo w latach 2018-2022

Wydatki (w z1) 2018 2019 2020 2021 2022

ogblem 25001588,32 | 30558258,28 | 35797465,11| 31932129,03| 35910141,49
wydatki majatkowe

ogblem 2682375,42 | 622344553 | 9385817,86| 4333034,31| 5304597,13
wydatki majatkowe

inwestycyjne 2682375,42 | 6223445,53| 9375817,86| 4333034,31| 5304597,13
wydatki biezace ogotem 223192129 | 24334812,75| 26411647,25| 27599094,72 | 30605544,36
wydatki biezace na

wynagrodzenia 7704029,9| 8165609,05| 8716205,54| 9277693,96| 10190679,7
wydatki biezace na

pochodne od

wynagrodzen 1518484,48| 1659290,86| 1669355,37| 1902071,93 2079526,8
wydatki biezace na zakup

materialow i ustug 3578893,73| 3532887,71| 3385872,23| 3719352,65| 4609607,52
dotacje ogdtem 799172,73 902057,31| 1042870,59 1250444,8| 1408896,76
Swiadczenia na rzecz

0s6b fizycznych 7557803,85 8619651,2| 10125130,26| 9904786,33| 10496163,06
wydatki biezace

jednostek budzetowych

ogblem 13883251,59 | 14762792,08| 15155190,09| 16360078,25| 18465362,04
wydatki na obstuge dtugu

(obstuga dtugu

publicznego bez wyptat z

tytutu gwarancji i

poreczen) 57856,73 33244,81 68767,22 83785,34 2351225
dotacje dla

samorzadowych

zaktadow budzetowych 0 0 0 0 0
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS
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Analizy Srodowiskowe

Wedlug podziatu fizyczno — geograficznego J. Kondracki 1998 obszary objete
opracowaniem leza w mezoregionie Wysoczyzny Kaliskiej (318.12) wchodzacej
w makroregion Niziny Potudniowowielkopolskiej (318.1-2), ktéra nalezy do podprowincji
Niziny Srodkowopolskie (318).

Na terenie gminy Pepowo i tym samym na bezposrednich obszarach opracowania nie
wystepuja udokumentowane ztoza surowcow, jak rowniez obszary 1 tereny goérnicze.

Pod wzgledem rzezby terenu, obszary objete opracowaniem sa terenami plaskimi
odznaczajgcymi si¢ niewielkimi spadkami.

Glownym ciekiem odwadniajagcym teren gminy Pepowo jest Dagbroczna — bedaca
doptywem Orli, ktora poprzez Barycz znajduje ujscie w Odrze.

Na terenie gminy Pe¢powo zlokalizowanych jest pie¢ jednolitych czeSci wod
powierzchniowych (JCWP) tj. ,,.Dabroczna” nr RW600010146699 (obejmujaca 78,9 %
procent powierzchni gminy), ,,Orla do Rdecy” nr RW60001014639 (19,6% procent
powierzchni gminy), ,,ROw Polski od zrodta do Kaczkowskiego Rowu” nr RW60001014853
(1,2% procent powierzchni gminy), ,,Dabrowka” nr RW6000091856329 (0,2% procent
powierzchni gminy) oraz ,,Kania” nt RW600015185649 (0,1% procent powierzchni gminy).

Obszar 1 i Obszar 2 oraz zachodnia czg$¢ Obszaru 3 znajduja si¢ w obszarze jednolitej
czgsci wod powierzchniowych ,,Dabroczna” nr RW600010146699, a wschodnia czgs¢
Obszaru 3 w JCWP ,,Orla do Rdecy” nr RW60001014639.

Pod wzgledem hydrograficznym tereny opracowania zmiany studium polozone sg
w zlewni rzeki Dagbroczna, ktora poprzez rzeke Orle doptywa do Baryczy. Obszar 2 graniczy
na jednym fragmencie z ciekiem Dagbroczna. Natomiast jego zachodnia granica znajduje si¢
w odlegtosci nie wigkszej niz 150 m od tego cieku.

Teren gminy Pgpowo potozony jest prawie w catosci na obszarze jednolitej cze¢sci wod
podziemnych nr 79 (GW600079). Tylko niewielki fragment gminy (w czgéci pdinocnej)
znajduje si¢ na obszarze jednolitej czg$ciach wod podziemnych nr 70 (GW600070). Obszary
objete opracowaniem znajdujg si¢ w granicach JCWPd nr 79. Na terenie gminy Pepowo nie
ma zadnego gldéwnego zbiornika wod podziemnych.

Wedhug regionalizacji klimatycznej W. Okolowicza gmina Pgpowo znajduje si¢ na
obszarze regionu $lasko - wielkopolskiego, reprezentujacego obszar przewagi wplywow
oceanicznych. Na terenie gminy Pepowo wiatry wieja gtdéwnie z kierunku zachodniego (okoto
20% wiatréw) 1 potudniowo — zachodniego (okoto 20% wiatrow).

W  zakresie opracowania zmiany dominujg grunty rolne, ktore stanowig 95%
powierzchni opracowania zmiany studium. Najwigekszy udzial w ogoélnej powierzchni
opracowania stanowig grunty rolnicze III klasy bonitacyjnej - 79% ogolnej powierzchni
obszaru opracowania zmiany studium. Grunty orne IV klasy bonitacyjnej stanowig 10%
ogolnej powierzchni obszaru opracowania zmiany studium. Sposéb uzytkowania wedlug
ewidencji gruntow i budynkow przedstawia Rycina 2, Rycina 3, Rycina 4.
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Rycina 2. Struktura uzytkowania gruntow na Obszarze 1
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego w Gostyniu

Rycina 3. Struktura uzytkowania gruntow na Obszarze 2
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego w Gostyniu
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Rycina 4. Struktura uzytkowania gruntow na Obszarze 3
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego w Gostyniu

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium nie ma obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej potozony park narodowy - Wielkopolski Park Narodowy, znajduje si¢ okoto
55,9 km od Obszaru 1, 57,1 km od Obszaru 2, 56,9 km od Obszaru 3 i jednoczesnie 50,5 km
od granicy administracyjnej gminy.

Na terenie gminy Pepowo zlokalizowane sa dwa rezerwaty tj. rezerwat ,,Pepowo”
i rezerwat ,,Czerwona Roza”. Rezerwat ,,Pepowo” powolany zostat Zarzadzeniem nr 223 ML
I PD z dnia 15 lipca 1958r. (M.P. Nr 62, poz. 354) na powierzchni 12,21 ha. Celem ochrony
jest zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu mieszanego
z udzialem dgbu, buka oraz brekinii. Rezerwat ,,Czerwona Ré6za” utworzony na podstawie
Zarzadzenia Nr 222 Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego dnia 15 lipca 1958 roku
W sprawie uznania za rezerwat przyrody (M. P. z 1958 r. Nr 62, poz. 352), na powierzchni
5,36 ha. Celem ochrony jest zachowanie spontanicznych procesow ekologicznych —
regeneracji kwasnej dagbrowy Molinio arundinaceae-Quercetum roboris.

Rezerwat ,,Pepowo” potozony jest w odlegtosci 6,9 km od Obszaru 1, 6,5km od
Obszaru 2, 5,8 km od Obszaru 3. Natomiast rezerwat ,,Czerwona Ro6za” polozony jest w
odlegtosci 7,4 km od Obszarul, 6,7 km od Obszaru 2, 5,8 km od Obszaru 3. Kolejny
rezerwat tj. rezerwat Bodzewko potozony jest w odlegtosci 3,5 km od potnocnej granicy
gminy oraz w odlegtosci 10,9 km od Obszaru 1, 10,8 km od Obszaru 2, 10,2 km od
Obszaru 3. Rezerwaty Baszkow, Miszar Bogdaniec oraz Torfowisko Zrodliskowe w Gostyniu
Starym potozone sa odpowiednio w odlegtosci 11,4 km, 125km i 19,6 km od granicy
administracyjnej gminy.

Na terenie gminy nie wystepuja parki krajobrazowe, a najblizszy Park Krajobrazowy
Doliny Baryczy potozony jest w odleglosci okoto 12 km (w kierunku poludniowym) od
granic gminy oraz w odlegltosci 18,3 km od Obszaru 1, 16,9 km od Obszaru 2, 17,3 km od
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Obszaru 3. Park Krajobrazowy im. gen. Dezyderego Chtapowskiego potozony w odlegltosci
25 km (w kierunku pétnocnym) od granic gminy oraz w odlegtosci 28,8 km od Obszaru 1,
30,0 km od Obszaru 2 i 30,0 km od Obszaru 3. Kolejne dwa parki tj. Zerkowsko-CzeszewsKi
Park Krajobrazowy oraz Przemegcki Park Krajobrazowy potozone sa w odleglosci
odpowiednio 33 km i 44,5 km od granic administracyjnych gminy.

W odniesieniu do obszaréw chronionego krajobrazu sytuacja jest podobna, gdyz na
obszarze opracowania nie wystepuja takie formy ochrony przyrody. Najblizej potozony
Krzywinsko-Osiecki obszar chronionego krajobrazu wraz z zadrzewieniami Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osowa Goéra znajduje si¢ w odleglosci okoto 8 km od
granic gminy Pg¢powo ijednoczesnie w odlegtosci 14,1 km od Obszaru 1, 14,8 km od
Obszaru 2 i 14,4 km od Obszaru 3. Na poludniowy — wschod od granic gminy, w odlegltosci
14,5 km od potudniowej granicy gminy znajduje si¢ obszar chronionego krajobrazu Dabrowy
Krotoszynskie Baszkow-Rochy. W odlegtosci 21 km od potudniowo - zachodniej granic
gminy oraz w odleglosci 13,8 km od Obszaru 1, 15,0 km od Obszaru2 i17,0km od
Obszaru 3 znajduje si¢ OChk Baryczy.

Na obszarze opracowania, jak i gminy Pepowo oraz powiatu gostynskiego nie
wystepuja obszary chronione w formie obszarow NATURA 2000. Obszarem majacym
znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk), a polozonym najblizej
obszarow opracowania jest Uroczyska Plyty Krotoszynskiej - PLH300002 (w odleglosci
8,6 km od granic gminy oraz w odlegtosci 16,2 km od Obszaru 1, 14,2 km od Obszaru 2
i 12,8 km od Obszaru 3), Ostoja nad Barycza - PLH020041 (w odlegtosci 12,8 km od granic
gminy oraz w odlegtosci 18,9 km od Obszarul, 17,4km od Obszaru2 i 17,6 km od
Obszaru 3), Chtodnia w Cieszkowie - PLH020001 (w odlegltosci 16,5 km od granic gminy
oraz w odlegtosci 24,0 km od Obszaru 1, 22,1 km od Obszaru 2 i 21,0 km od Obszaru 3),
Zachodnie Pojezierze Krzywinskie - PLH300014 (w odlegtosci 22 km od granic gminy oraz
w odlegtosci 24,3 km od Obszaru 1, 26,4 km od Obszaru 2 i 27,2 km od Obszaru 3). Najblizej
polozonym obszarem specjalnej ochrony (obszar specjalnej ochrony ptakéw) sa Dabrowy
Krotoszynskie - PLB300005 (w odlegtosci 8,6 km od granic gminy oraz w odlegtosci 16,2 km
od Obszaru 1, 14,2 km od Obszaru 2 i 12,8 km od Obszaru 3), Dolina Baryczy - PLB020001
(w odlegtosci 14,5 km od granic gminy oraz w odlegtosci 20,3 km od Obszaru 1, 19,7 km od
Obszaru 2 i 21,1 km od Obszaru 3), Zbiornik Wonies¢ - PLB300005 (w odlegtosci 29,0 km
od granic gminy oraz w odlegtosci 31,7 km od Obszaru 1, 33,6 km od Obszaru 2 i 34,2 km od
Obszaru 3).

Na terenach opracowania nie ma ponadto pomnikow przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych i uzytkéw ekologicznych. Najblizej potozony zespo6l przyrodniczo —
krajobrazowy Legi Mechlinskie znajduje sie w odlegtosci 30 km na pétnoc (w gminie Srem)
od granic gminy Pgpowo.

Rozmieszczenie terenow zmaiany studium wzgledem obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody przedstawia Rycina 5.

Na terenach opracowania zmiany studium nie wystepuja gatunkow roslin, grzybow
I zwierzat objetych ochrong gatunkowa wymieniong:

—  Wrozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie

ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380),
—  w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409),
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— W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie

ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014

r. poz. 1408).

Obszary opracowania zmiany studium znajdujg si¢ poza zasi¢giem terytorialnych form
ochrony przyrody. Tereny te nie sg rowniez zagrozone powodziami oraz ruchami masowymi.

Zgonie z uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego Obszaru 1, Obszar 2 znajdujg si¢ w obszarze krajobrazu typu wiejskiego
(podtyp 6c¢: tereny z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych
mate pola). Natomiast Obszar 3 znajduje si¢ w obszarze Krajobrazu typu wiejskiego (podtyp
6e: tereny z przewaga wielkoobszarowych pol lub lak i pastwisk). Zaden z obszaréw
opracowania zmiany studium nie jest potozony w zakresie krajobrazéw priorytetowych.
Najblizej krajobrazu priorytetowego ,, Pepowo” znajduje si¢ Obszar 3, ktory graniczy z WWw.
obszarem krajobrazu priorytetowego. Obszar 2 znajduje si¢ w odlegltosci okoto 150 metrow
od obszaru krajobrazu priorytetowego, a Obszar 1 w odlegtosci 1300 m.

Rycina 5. Rozmieszczenie obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych RDOS
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Analizy spoleczne

Ludnos¢

Wedlug danych Gloéwnego Urzedu Statystycznego gmine Pepowo na koniec 2022 r.
zamieszkiwaly 5773 osoby. W okresie od 2013 roku do 2022 roku z terenu gminy ubyto 239
0sob. Nalezy zauwazy¢, ze staty spadek liczby ludnosci liczony rok do roku wystepuje na
terenie gminy w prawie catym analizowanym okresie — za wyjatkiem roku 2015 i 2018, kiedy
to odnotowano wzrost liczby ludno$ci odpowiednio o 28 i 2 osoby. Najwiekszy ubytek liczby
ludnosci odnotowano w 2020 r. i 2021 r. kiedy to ubyto odpowiednio 107 i 47 osob. Liczbe
ludnosci na terenie gminy w latach 2012 - 2022 przedstawia tabela 12. W strukturze ludnosci
gminy wedtug ptci wystepuje stala przewaga mezczyzn. Wspotczynnik feminizacji dla gminy
w 2022 roku wynosit 97, a dla powiatu gostynskiego 101. W analizowanym okresie liczba
kobiet przypadajaca na 100 me¢zczyzn wynosita w zaleznos$ci od roku od 96 do 98.

Tabela 12. Liczba ludno$ci na terenie gminy Pepowo w latach 2012-2022 wedtug plci

Rok Ogoélem | Mezczyzni | Kobiety
2013 6012 3054 2958
2014 5978 3044 2934
2015 6006 3043 2963
2016 5998 3035 2963
2017 5979 3026 2953
2018 5981 3040 2941
2019 5948 3027 2921
2020 5841 2952 2889
2021 5794 2939 2855
2022 5773 2931 2842

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Na terenie gminy Pe¢powo najliczniej zamieszkiwang jednostke osadnicza jest
miejscowos$¢ Pepowo, ktore w dniu 5 pazdziernika 2023 r. zamieszkiwato 31,6% populacji
gminy. Kolejne najliczniej zamieszkate miejscowosci to: Skoraszewice (541 osob — 9,3%
populacji gminy), Siedlec (512 osob — 8,8% populacji gminy), Wilkonice (453 osoby — 7,8%
populacji gminy), Gebice (363 0soby — 6,2% populacji gminy), Babkowice (361 0sob — 6,2%
populacji gminy) i Ludwinowo (320 os6b — 35,5% populacji gminy). Liczbg¢ ludnosci na
terenie gminy Pepowo w latach 2013-2023 wedlug miejscowosci przedstawia tabela 13.
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Tabela 13. Liczba ludnosci na terenie gminy P¢powo w latach 2013-2023 wedlug
miejscowosci

Rok

MiejscowosC 13 T2014] 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Babkowice 410 | 401 | 400 | 386 | 382 | 386 | 385 | 378 | 370 | 372 | 361

Czluscin 256 | 243 | 233 | 234 | 231 | 231 | 234 | 230 | 230 | 227 | 225
Czluscinek 88 | 85 82 78 72 71 71 69 68 67 67
Gebice 355 | 362 | 363 | 362 | 362 | 367 | 370 | 377 | 373 | 364 | 363

Kos$ciuszkowo | 138 | 137 | 133 | 131 | 131 | 132 | 132 | 135 | 134 | 136 | 138

Krzekotowice | 298 | 299 | 303 | 304 | 299 | 292 | 291 | 288 | 288 | 280 | 278

Krzyzanki 245 | 246 | 249 | 248 | 250 | 249 | 240 | 251 | 251 | 246 | 238

Ludwinowo 322 |329 | 331 | 342 | 338 | 332 | 327 | 324 | 326 | 319 | 320

Magdalenki 195 | 197 | 196 | 194 | 194 | 195 | 189 | 189 | 192 | 194 | 193

Pasierby 292 | 292 | 298 | 292 | 298 | 301 | 298 | 295 | 294 | 290 | 293
Pepowo 1865 | 1862 | 1857 | 1859 | 1856 | 1855 | 1851 | 1859 | 1831 | 1825 | 1839
Siedlec 530 | 529 | 525 | 525 | 523 | 519 | 525 | 520 | 518 | 519 | 512
Skoraszewice | 576 | 585 | 590 | 583 | 590 | 584 | 579 | 563 | 553 | 544 | 541
Wilkonice 455 | 448 | 449 | 453 | 455 | 458 | 466 | 470 | 463 | 461 | 453

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Gminy Pepowo

Rycina 6. Ludnosci wedtug miejscowosci w 2023 roku oraz w latach 2019-2023
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Na terenie gminy Pepowo, w dniu 31 grudnia 2022 r., 20,8% ogétu ludnosci stanowita
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, 58,5% - ludnos¢ w wieku produkcyjnym a nieco ponad
20,7% - ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym. W okresie ostatnich dziesigciu na terenie gminy
Pepowo wystepuje staly spadek wudzialu ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym
| produkcyjnym, wyrazony w liczbach bezwzgl¢dnych jak i udzialu w ogdlnej liczbie
ludno$ci. W okresie 2013-2022 na terenie gminy ubylo 55 0s6b w wieku przedprodukcyjnym.
Jeszcze wigkszy ubytek ludzi wystapit w wieku produkcyjnym, kiedy w analizowanym
okresie ubyto 389 osdb. Zupelnie odmiennie ma si¢ sytuacja w przypadku ludnosci w wieku
poprodukcyjnym — w grupie tej zaobserwowano wzrost o 205 oséb (tabela 14.). Na terenie
gminy udziat ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym przez ostatnie dziesig¢ pozostawal na
statym poziomie z niewielkimi odchyleniami 1 wynosit (20,3%-20,8% og6tu ludnosci gminy).
Natomiast udzial ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym przez ostatnie dziesi¢¢ spadt
Z poziomu 62,6% do 58,5%. Jednoczesnie w okresie 2013-2022 wystgpuje wzrost udzialu
ludnosci w wieku poprodukcyjnym z poziomu 16,5% w 2013 r. do 20,8% w 2022 r.

Tabela 14. Ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku gminy Pepowo w latach

2013 - 2022
Ludno$¢ w wieku

przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym

Rok w % w % w %
ogolem ludnosci ogolem | ludno$ci | ogélem ludnosci
ogolem ogolem ogolem
2013 1254 20,86% 3764 62,61% 994 16,53%
2014 1229 20,56% 3719 62,21% 1030 17,23%
2015 1237 20,60% 3716 61,87% 1053 17,53%
2016 1215 20,26% 3719 62,00% 1064 17,74%
2017 1217 20,35% 3690 61,72% 1072 17,93%
2018 1216 20,33% 3673 61,41% 1092 18,26%
2019 1220 20,51% 3618 60,83% 1110 18,66%
2020 1204 20,61% 3506 60,02% 1131 19,36%
2021 1208 20,85% 3431 | 59,22% 1155 19,93%
2022 1199 20,77% 3375 | 58,46% 1199 20,77%

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Ruch naturalny

Malzenstwa

Wedtug danych GUS w 2022 r. w gminie Pepowo zawarto jedynie 18 matzenstw. Od
roku 2018 wystgpowal spadek liczby zawieranych matzenstw. Wskazuje na to zar6wno
analiza bezwzglednej liczby zawartych zwigzkéw jak i obserwacja wartosci wspotczynnika
zawierania matzenstw, wyrazonego liczba zawartych malzenstw odniesiong do liczby
mieszkancow w tysigcach. Wieksza sklonnoscig do zawierania malzenstwa wyrazong liczba
malzenstw na 1000 ludnos$ci, odznaczal si¢ rok 2016 1 2018, kiedy to wskaznik ten wynosit
7,4 1 7,2 zawartych malzenstw na 1000 ludnosci (tabela 15.). Najnizsza warto$¢ tego
wskaznika wystapita w 2022 roku i wyniosta 3,1 matzenstwa na 1000 mieszkancow.
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Tabela 15. Matzenstwa w gminie Pepowo w latach 2012-2022

Rok BeZWZgl?dI,la liczba Liczba n-laliel'ls’t“" na 1000
malzenstw mieszkancow
2013 33 9,5
2014 35 5,8
2015 40 6,7
2016 44 7,4
2017 38 6,4
2018 43 7,2
2019 34 5,7
2020 29 5,0
2021 30 5,1
2022 18 3,1

Zr6dto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Urodzenia

W okresie od roku 2013 do roku 2018 na terenie gminy Pepowo obserwuje si¢ staty
wzrost liczby urodzen. W 2019 r. i 2021 r. wystapit spadek liczby urodzen (do poziomu
71 urodzen), po czym w roku 2020 odnotowano 75 urodzen. W 2022 r. nastapit najwigkszy
spadek liczby urodzen w analizowanym okresie zard6wno w warto$ciach bezwzglednych
(55 urodzen) jaki w postaci wskaznika wyrazajacego liczb¢ urodzen zywych na 1000
ludnosci (9,99). Na terenie gminy warto$¢ wskaznika rosta od roku 2013 do 2017, by
nastepnie rozpoczaé tendencje spadkowg — szczegotowe dane przedstawia tabela 16.

Tabela 16. Urodzenia zywe w gminie Pepowo w latach 2012-2022

Rok Bezwzgle;,dfla liczba Urodzeflia 2yvye na 1000
urodzen zywych mieszkancow
2013 60 10,83
2014 65 11,29
2015 76 11,28
2016 74 11,18
2017 80 12,82
2018 86 12,52
2019 71 11,88
2020 75 11,5
2021 71 10,08
2022 55 9,99

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Zgony
W roku 2022 wartos¢ wspdiczynnika zgondw, okreslajacego liczbg zmartych
przypadajaca na 1000 mieszkancoéw, wyniosta na terenie gminy Pepowo 9,01 %o i byla nizsza
niz warto$¢ wskaznika dla powiatu gostynskiego wynoszacego 10,71 %o. Najwyzsza wartos¢
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wspotczynnika umieralnosci byta w roku 2017 i 2020 i wynosita odpowiednio 12,37 %o 1
12,31 %o — szczegdtowe dane przedstawia tabela 17.

Tabela 17. Zgony na terenie gminy P¢powo w latach 2012-2022

Rok Bezwzgledna liczba Zgony na 1000
zgonow mieszkancow
2013 60 10,01
2014 58 9,67
2015 62 10,36
2016 58 9,71
2017 74 12,37
2018 66 11,04
2019 64 10,75
2020 72 12,31
2021 60 10,27
2022 52 9,01

Zr6dto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Przyrost naturalny

Przyrost naturalny wyrazany jest réznica pomiedzy liczbg urodzen i liczbg zgonow
w badanym okresie na okreSlonym terytorium. Wzgledng miarg przyrostu naturalnego jest
wspotczynnik przyrostu naturalnego, czyli r6znica migdzy liczba urodzen 1 liczbg zgonow,
przeliczona na 1000 ludno$ci. Na terenie gminy Pepowo w ciggu ostatnich dziewigciu lat
odnotowano dodatni przyrost naturalny — szczegdtowe dane przedstawia tabela 18.

Tabela 18. Przyrost naturalny na terenie gminy Pepowo w latach 2012-2022

Rok Przyrost naturalny Przyroi;il;tlj(;e;l?gwa 1000
2013 0 0,00
2014 7 1,17
2015 14 2,34
2016 16 2,68
2017 6 1,00
2018 20 3,35
2019 1,18
2020 0,51
2021 11 1,88
2022 3 0,52

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

74

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo — wylozony do
publicznego wgladu od 18 marca 2024 roku do 18 kwietnia 2024 roku



Ruch wedrowkowy

W okresie 2013-2014 oraz 20152022 na terenie gminy P¢powo odnotowano ujemne
saldo migracji, ktore wyniosto — 262 osoby. Najwickszy odplywem ludno$ci nastgpit
w 2021 r. kiedy to z terenu gminy wymeldowato si¢ 88 0sob i jednoczesnie zameldowaly sie
tylko 32 osoby. Wskaznik ruchu naturalnego mierzony saldem migracji na 1000 mieszkancow
wynosit maksymalnie -9,6 %o. Wskaznik tez przez caly analizowany okres odznaczal si¢
warto$ciami ujemnymi.

Analizujac kierunki naptywu ludnosci na teren gminy obserwuje si¢ naptyw z terenow
wiejskich. Tylko w roku 2022 wystgpita przewaga zameldowan z terendw miast — przewaga
ta wyniosta 1 osobe. Natomiast w analizowanym okresie odptyw ludnosci z gminy
wystepowat gléwnie na obszary wiejskie. W roku 2017, 2019 i 2022 dominowaly
wymeldowania na obszary miast. Powyzsza sytuacj¢ obrazuja dane przedstawione
w tabeli 19.

Tabela 19. Saldo migracji wewnetrznych w gminie Pepowo w latach 2013-2022.

ok | P M sasomors | el

2013 47 67 20 33
2014 43 76 33 55
2015 - ] _ -

2016 62 97 35 59
2017 52 70 18 3.0
2018 60 73 13 22
2019 62 103 A1 6.9
2020 47 61 _14 24
2021 32 88 56 96
2022 44 76 32 55

Zr6dto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Podmioty gospodarcze

Aktywno$¢  gospodarcza gminy wigze si¢  zcigglymi  przeksztalceniami
organizacyjnymi, wlasno$ciowymi, iloSciowymi, 1 jakosciowymi. Efektem tych zmian jest
wzrost aktywnos$ci gospodarczej wyrazony rosnacg liczbg podmiotow gospodarczych
zarejestrowanych w systemie REGON (tabela 20). Najwigksza dynamikg wzrostu aktywnosci
gospodarczej gminy odznaczajg si¢ lata 2018 1 2020. Na terenie gminy obserwuje si¢ staty
wzrost aktywnosci gospodarczej wyrazony wzrostem liczby funkcjonujacych podmiotow
gospodarczych - w okresie od 2013 do 2022 roku wystepowat (za wyjatkiem 2017 r.) wzrost
liczby podmiotéw gospodarczych. W 2022 r. na terenie gminy dzialaly 592 podmioty
gospodarcze. W analizowanym okresie odnotowano rowniez wzrost aktywnosci gospodarczej
wyrazony liczbg podmiotéw gospodarczych na 1000 ludnosci (103 w 2022 r.) oraz liczbg
0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 ludnosci (84 w 2022 r.).
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Tabela 20. Rozwoj podmiotéw gospodarczych w gminie Pepowo ujetych w systemie REGON

w latach 20132022

Liczba Podmioty Osoby fizyczne Dynamika
< s . prowadzace
Rok podmiotow wpisane do dzialalnodé wzrostu _
gospodarczych | rejestru na 1000 rok poprzedni
ogolem ludnosci gospodarcza’ n.a =100
1000 ludnosci
2013 476 79 67 -
2014 482 81 67 101,3
2015 490 82 68 101,7
2016 498 83 68 101,6
2017 488 82 67 98,0
2018 508 85 70 104,1
2019 537 90 74 105,7
2020 554 95 78 103,2
2021 576 99 81 104,0
2022 592 103 84 102,8

Zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Wsréd podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie gminy Pgpowo
w2022 r. najwigcej podmiotdw zwigzanych bylo z budownictwem (28,9% og6lu
podmiotéw), handlem hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac
motocykle (17,7% ogélu podmiotow), przetworstwem przemystowym (11,5% ogodhu

podmiotow).

Szczegolowe

przedstawia tabela 21.

Tabela 21. Rozwdj podmiotow gospodarczych w gminie Pepowo ujetych w systemie REGON
wg sekcji PKD w latach 2013-2022.

informacje dotyczace rodzajow dziatalnosci

gospodarczej

Sekcje PKD 2007 Rok
2013 |2014 |2015 |2016 |2017 |2018 |[2019 |2020 |2021 |2022

Ogodtem 476| 482 490| 498| 488| 508| 537| 554 576| 592
Sekcja A 49 39 45 47 48 54 52 48 48 48
Sekcja B 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sekcja C 60 55 53 57 58 56 59 63 64 68
Sekcja D 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sekcja E 0 2 2 2 2 1 1 1 1 1
Sekcja F 105| 113| 109| 106| 107| 118| 141| 151| 168| 171
Sekcja G 109| 114| 113| 111| 105| 101| 104, 101| 101| 105
Sekcja H 22 23 22 23 24 24 23 26 25 29
Sekcja 10 10 14 16 17 16 17
Sekcja J 4 4 4 5
Sekcja K 5 5 4 5
Sekcja L 4 4 6

Sekcja M 19 21 22 26 26 27 25 24 25 22
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Sekcja N 8 7 8 8 8 9 9 13 13 12
Sekcja O 15 15 15 15 15 15 14 14 14 14
Sekcja P 11 12 15 16 12 12 11 12 12 13
Sekcja Q 17 18 19 18 15 15 16 16 16 15
Sekcja R 6 6 7 9 8 7 7 8 9 10
SekcjeSi T 32 35 37 37 37 42 46 46 48 49
Sekcja U 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Pod wzglgdem liczby oséb pracujacych dominuja podmioty w ktérych pracuje do
9 0s6b. W 2022 r. podmioty w ktorych liczba pracownikow nie byla niz wigksza 9 oséb
stanowily 95,1% ogo6tu podmiotéw. Na drugim miejscu znalazty si¢ podmioty gospodarcze
ktorych liczba pracownikéw wynosita od 10 do 49 — takich podmiotow zarejestrowanych na
terenie gminy bylo 24 (4,1% ogoétu podmiotow). Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych
podmiotoéw zatrudniajacych powyzej 250 osob. Szczegdtowe informacje dotyczace rodzajow
dziatalnosci gospodarczej przedstawia tabela 22.

Tabela 22. Podmioty gospodarcze w gminie P¢powo ujetych w systemie REGON wediug
kryterium liczby pracujacych w latach 2013-2022.

Klasy wielkosci
Rok Ogdlem | o 9 | 10-49 | 50-249 vfiiéj
2013 476 444 27 5 :
2014 482 449 28 5 -
2015 490 458 27 5 :
2016 498 464 28 6 :
2017 488 455 26 7 :
2018 508 474 27 7 -
2019 537 503 28 6 :
2020 554 501 27 6 :
2021 576 545 25 6 :
2022 592 563 24 5 :

Zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Aktywnos¢ ekonomiczna

Zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnos$ci i Mieszkan 2021 na
terenie gminy Pepowo zamieszkiwato 2976 osob aktywnych zawodowo, z czego 57,6%
stanowili mezczyzni. W 2021 roku teren gminy zamieszkiwato 2930 pracujacych, w tym
1690 megzczyzn. Wspotczynnik aktywnosci zawodowej w 2021 roku wynosit ogotem 63,1%
oraz 74,2% dla m¢zczyzn i1 53,7% dla kobiet.

Bezrobotni

W 2022 roku na terenie gminy Pepowo zarejestrowanych bylo 112 bezrobotnych.
W latach 2013 — 2022 wystgpowal spadek liczby bezrobotnych. W 2022 r. liczba
bezrobotnych spadta o 136 oséb. Wraz ze spadkiem liczby bezrobotnych na terenie gminy
obnizat si¢ rowniez udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
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produkcyjnym z 6,6% w 2013 r. do 3,3% w 2022 r. Wérod bezrobotnych w okresie 2013-
2014 dominowali mezczyzni. Natomiast od roku 2015 nastgpita zmiana trendu i dominujaca
grupg bezrobotnych zostaly kobiety. Liczbe bezrobotnych na terenie gminy Pepowo w latach
2013-2022 przedstawia tabela 23. Zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego
Ludnosci 1 Mieszkan 2021 roku stopa bezrobocia wynosila 1,5% 1 byla nizsza niz stopa
bezrobocia dla powiatu gostynskiego, ktora wynosita 2,3%.

Tabela 23. Bezrobotni na terenie gminy P¢powo w latach 2013-2022

Rok Ogoélem Mezczyzni | Kobiety
2013 248 136 112
2014 244 124 120
2015 184 83 101
2016 187 90 97
2017 132 51 81
2018 135 62 73
2019 133 62 71
2020 139 63 76
2021 124 59 65
2022 112 46 66
Zrddlo: Gtéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)
Dojazdy do pracy

W 2016 1. z terenu gminy Pepowo wyjezdzato do pracy 769 osob zamieszkatych na jej
terenie. Mieszkancy gminy Pepowo dojezdzali gtoéwnie do zaktadow pracy zlokalizowanych
m.in. na obszarze gmin: Gostyn (146 osob), Krobia (134 osoby). W tym samym czasie do
pracy na teren gminy Pepowo przyjezdzato 357 osOb mieszkajacych poza jej granicami.
Najwigksze strumienie 0sob przyjezdzajacych do pracy na teren gminy Pepowo odbywaly sig¢
z kierunku: Krobia (86 osob), Gostyn (49 osob), Kobylin (42 osoby), Piaski (28 osob),
Pogorzela (26 osob).

Warunki mieszkaniowe

Zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2021 na
terenie gminy Pepowo w 2021 roku znajdowaly si¢ 1502 mieszkania, ktorych laczna
powierzchnia uzytkowa wynosita 163 132 m?. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
wynosita 108,6 m* i byla wyzsza o 14,0 m* niz $rednia w powiecie gostynskim. Pod
wzgledem wielkosci dominowaly mieszkania, ktorych powierzchnia uzytkowa przekraczata
120 m?. Na terenie gminy takich mieszkan bylo 565, co stanowito 37,6% ogélnej liczby
mieszkan. Na kolejnych miejscach znalazty si¢ mieszkania o powierzchni uzytkowej
w przedziale: 60-79 m® — 234 mieszkania (15,6%), 100-119 m* — 193 mieszkania (12,8%),
80-99 m? — 189 mieszkania (12,6%). Udzial mieszkan o powierzchni uzytkowej wynoszacej
powyzej 60 m? w ogélnej licznie mieszkan na terenie gminy Pgpowo wynosit 78,6% i byt
wyzszy o 8,5% od warto$ci wskaznika dla powiatu gostynskiego. Zasoéb mieszkaniowy gminy
stanowito 7298 izb. Pod wzgledem ilosci izb dominowaty mieszkania z liczbg izb powyzej
pieciu — w dniu spisu powszechnego na terenie gminy takich mieszkan byto 762, co stanowito
50,7% ogoétu mieszkan. Srednio na jedno mieszkanie przypadto 4,9 izby. Pod wzgledem
wskaznika wyrazonego liczba osob przypadajaca na izb¢ w mieszkaniach zamieszkatych
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dominujg mieszkania (640 mieszkan — co stanowi 42,6%) dla ktorych wskaznik ten przyjmuje
warto$¢ w przedziale 0,50 - 0,99 (osoby/izbe) oraz mieszkania dla ktérych wskaznik ten
wynosi ponizej 0,50 (osoby/izbe).

W okresie od 2013 r. do 2022 r. na terenie gminy obserwuje si¢ staly wzrost liczby
budynkow mieszkalnych, mieszkan, izb oraz powierzchni uzytkowej mieszkan. Wedtug
danych na koniec 2022 r. na obszarze gminy P¢powo zlokalizowane byty 1624 mieszkania.
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie gminy wynosita 174.887 m?. Zaséb
mieszkaniowy gminy stanowito 7837 izb. W analizowanym okresie tj. od 2013 r. do 2022 r.
liczba budynkéw mieszkalnych wzrosta o 125 tj. o 8,2% w stosunku do 2013 r. Jednocze$nie
w tym samym czasie liczba izb wzrosta z poziomu 7091 (w 2013 r.) do 7837 (w 2022r.).
Z kolei powierzchnia uzytkowa mieszkan w analogicznym okresie wzrosta o 12,7%
2155126 m®> (w2013r) do 174.887m? (w2022r.). Najwickszy wzrost zasobow
mieszkaniowych mial miejsce w 2020 roku kiedy to przybylo 29 mieszkan, 201 izb oraz
6.771 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Powyzsza sytuacje przedstawia tabela 24.

Tabela 24. Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Pepowo w latach 2013-2022

Liczba Powierzchnia
Rok budynkéw |Mieszkania I1zby uzytkowa mieszkan
mieszkalnych (m?)
2013 1086 1517 7091 155126
2014 1092 1524 7127 156077
2015 1096 1528 7150 156677
2016 1110 1545 7260 159365
2017 1115 1551 7298 160146
2018 1127 1564 7367 161914
2019 1153 1580 7465 164086
2020 1177 1609 7666 170857
2021 1189 1617 7715 172099
2022 1208 1642 7837 174887

Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

W latach 2013 — 2022 nastgpila poprawa warunkéw mieszkaniowych mierzona
przeci¢tng powierzchnig uzytkowa mieszkan, przecigtng powierzchnig uzytkowa mieszkania
na 1 osobe oraz liczbg osdb przypadajaca na jedno mieszkanie 1 jedng izbe. Przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkan, ktora w 2022 roku wynosita wzrosta 106,5 m? wzrosta
04,2m? wstosunku do 2013 roku. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na 1 osobg wzrosta w okresie 2013-2022 0 4,5 m?iw 2022, wynosita 30,3 m?.
Pod wzgledem liczby 0sob przypadajacych na 1 izbe wartos$¢ tego wspotczynnika, na terenie
gminy, w 2013 r. wynosita 0,85 i byta wyzsza niz w roku 2022, kiedy to na 1 izb¢ przypadato
0,74 osoby. Analizujac czwarty wskaznik warunkéw mieszkaniowych tj. liczbg oséb
przypadajaca na 1 mieszkanie, nalezy stwierdzi¢, iz w stosunku do roku 2013 wskaznik ten
spadl o 0,44 osoby 1 wynosilt w 2022 roku 3,52 osoby na mieszkanie. Spadkowi przecietnej
liczby o0sob na 1 mieszkanie towarzyszy wzrost przecietnej liczb izb w 1 mieszkaniu z 4,67
w2013r. do 4,77 w 2022r. Ksztaltowanie si¢ wskaznikow dotyczacych zasobow
mieszkaniowych w gminie Pepowo w latach 2013-2022 przedstawia tabela 25.
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Tabela 25. Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Pepowo w latach 2013-2022

Przecietna Prz_eci(;tna_
powierzchnia pOV\!IerZChnla Mieszkania P_rzecit;'tna I.’rzecit;tlfa Prz.ecie;tna
ok | Cuinthowa | SN | oo | s i eoa,
1 mieszkania mieszkancow| . o . :
(m) na z ozs)obg mieszkaniumieszkanie| izbe
m
2013 102,3 25,8 252,3 4,67 3,96 0,85
2014 102,4 26,1 2549 4,68 3,92 0,84
2015 102,5 26,1 2544 4,68 3,93 0,84
2016 103,1 26,6 257,6 4,70 3,88 0,83
2017 103,3 26,8 259,4 4,71 3,85 0,82
2018 103,5 27,1 261,5 4,71 3,82 0,81
2019 103,9 27,6 265,6 4,72 3,76 0,8
2020 106,2 29,3 275,5 4,76 3,63 0,76
2021 106,4 29,7 279,1 4,77 3,58 0,75
2022 106,5 30,3 2844 4,77 3,52 0,74

Zrodlo: Gtowny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych)

Struktura wlasnosciowa gruntow

Na obszarze gminy Pepowo dominowaly w roku 2023 grunty stanowigce wlasno$¢ osob
fizycznych, ktére stanowity 55,3% powierzchni ewidencyjnej gminy. W odniesieniu do 2020
roku odnotowano wzrost gruntdow nalezacych do osob fizycznych o 80 hektarow. Drugim
podmiotem posiadajagcym najwieksza liczbe gruntow sg grunty Skarbu Panstwa. W okresie
ostatnich czterech lat tj. 2023-2020 obserwuje si¢ staty spadek powierzchni gruntow Skarbu
Panstwa, ktory wyniost 16 hektarow (z 2727 ha w 2020 r. do 2711 ha w 2023 r.). Podobna
tendencje¢ wykazywaly grunty spotdzielni ktorych ubylo az 87 hektaréw i ich powierzchnia
w 2023 r. wynosita 501 hektarow. Czwartg grupe (pod wzglgdem wielkosci) stanowia grunty
spotek prawa handlowego, ktorych powierzchnia w2023 r. wynosita 292 hektary.
W analizowanym okresie odnotowuje si¢ wzrost powierzchni gruntéw nalezacych do spotek
prawa handlowego (wzrost o 11 hektarow w stosunku do 2020 r.). Omawiane zjawiska
obrazuja dane zawarte w tabeli 28.

Tabela 28. Struktura wtasno$ci gruntéw na terenie gminy Pepowo w latach 2020-2023

Rok
Forma wiasnosci 2020 2021 2022 2023
powierzchnia w hektarach
Grunty Skarbu Panstwa 2727 2724 2716 2711
Grunty gmin 201 201 205 207
Grunty os6b fizycznych 4661 4690 4735 4741
Grunty spotdzielni 588 560 509 501
\(,}VI;;I;]Z] li<g)vs;lcyié):]a 1 zwigzkow 11 11 11 11
Wspdlnoty gruntowe 0 0 0 0
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Grunty powiatow 41 43 44 48
Grunty wojewo6dztw 0 0 0 0

Grunty spotek prawa handlowego 281 281 290 292
Pozostate grunty 69 69 69 68

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie dany ze Starostwa Powiatowego w Gostyniu

Struktura uzytkowania gruntéw

W 2023 r. grunty rolne stanowity 74,0% ogdlnej powierzchni ewidencyjnej. Kolejng
grupe gruntdw stanowig grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione o tacznej powierzchni
1796 hektara, co stanowi 20,9% % ogo6lnej powierzchni ewidencyjnej gminy. W strukturze
wlasnosciowej gruntow rolnych dominuja grunty rolne bedace wiasnoscig osob fizycznych,
ktoérych powierzchnia w 2023 r. wynosi 4590 hektara co stanowilo 72,3% ogélu gruntow
rolnych. Od roku 2020 do 2023 przybylo 8 hektarow gruntoéw zabudowanych
I zurbanizowanych, z czego 5 hektaréw stanowily tereny mieszkaniowe. Omawiane zjawiska
obrazuja dane zawarte w tabeli 29 i1 30.

Tabela 29. Struktura uzytkowania i form wlasnosci gruntéw na terenie gminy Pepowo

w latach 2023-2020

Grunty lesne

Grunty oraz zabﬁ(;g\rflvgne i Grunty pod Tereny
Forma wlasnoSci rolne |zadrzewione i - wodami rézne
Sakrzewione zurbanizowane
powierzchnia w hektarach
Grunty Skarbu 904 1713 94 0 0
Panstwa
Grunty gmin 57 9 140 1 0
Grunty 0s6b 4590 48 103 0 0
fizycznych
Grunty spoldzielni 484 11 5 0 1
Grunty kosciota 1
zwigzkow 9 0 2 0 0
wyznaniowych
Wspdlnoty 0 0 0 0 0
gruntowe
Grunty powiatow 0 48 0 0
Grunty wojewodztw 0 0 0 0
Grunty spotek 268 2 29 0 0
prawa handlowego
Pozostate grunty 39 13 16 0 0
Powierzchnia 6351 1796 430 1 1
ewidencyjna
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie dany ze Starostwa Powiatowego w Gostyniu
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Tabela 30. Struktura uzytkowania gruntow zabudowanych i zurbanizowanych na terenie

gminy P¢powo w latach 2023-2020

Rok
Kategoria 2023 2022 2021 2020
powierzchnia w hektarach

Tereny mieszkaniowe 74 73 70 69
Tereny przemystowe 25 23 23 22
Inne tereny zabudowane 23 23 22 21
Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy 2 3 3 4
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 34 34 34 34
Uzytki kopalne 1 1 1 1
Tereny komunikacji - drogi 252 253 251 252
Tereny komunikacji - tereny kolejowe 18 18 18 18
Tereny komunikacji - inne tereny
komunikacyjne 1 1 1 1
Tereny komunikacji - grunty przeznaczone pod
budowe drog publicznych lub linii kolejowych 0 0 0 0

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie dany ze Starostwa Powiatowego w Gostyniu
2.2. Prognoza demograficzna

Z opracowane] przez Glowny Urzad Statystyczny ,,Prognozy ludnosci dla powiatow
I miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2023-2060” wynika, ze liczba ludnos$ci
powiatu gostynskiego w okresie do roku 2060 bedzie ulegata systematycznemu spadkowi.
W perspektywie czasowej 2025-2060 liczba ludnosci na terenie powiatu gostynskiego ma
zmniejszy¢ si¢ o 14731 osob, co oznacza spadek liczby ludnosci w stosunku do 2025 roku
0 21,1%. Natomiast w okresie 2025-2050 liczba ludnos$ci na terenie powiatu gostynskiego ma
zmniejszy¢ si¢ o 9858 o0sdb, co oznacza spadek liczby ludnos$ci w stosunku do 2025 roku
0 13,9%. Taka samg tendencj¢, w opracowanej prognozie, mozna zaobserwowaé dla calej
populacji wojewodztwa wielkopolskiego.

Z opracowanego aneksu do ,,Prognozy ludnosci na lata 2023-2060” zawierajacej
prognoze ludnosci dla poszczegdlnych gmin wynika, ze liczba ludnosci na terenie gminy
Pepowo w roku 2040 wyniesie 5050 osob. Zgodnie z danymi zawartymi w prognozie
w okresie 2023-2040 z terenu gminy Pepowo ubedzie 723 o0sdb, co oznacza ubytek liczby
ludnosci o 12,5% w stosunku do 2023 r. Spadkowi liczby mieszkancoOw towarzyszy¢ bedzie
wzrost wspotczynnika feminizacji wynoszacego 98 w 2014 rodu do 106 w 2040 roku.

Przewidywang liczbe ludnosci w gminie przedstawia tabela 31 oraz rycina 7.

Tabela 31. Prognozowana liczba ludno$ci gminy Pepowo w latach 2024-2060

Liczba ludnosci
Rok Ogoélem Mezczyzni Kobiety
2024 5699 2879 2 820
2025 5669 2 861 2 808
2026 5627 2835 2792
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2027 5599 2 809 2790
2028 5570 2785 2785
2029 5541 2764 2777
2030 5507 2741 2 766
2031 5458 2708 2 750
2032 5420 2684 2736
2033 5377 2653 2724
2034 5338 2631 2707
2035 5289 2601 2 688
2036 5246 2573 2673
2037 5195 2538 2657
2038 5145 2 506 2639
2039 5095 2475 2620
2040 5050 2448 2602

Zrédlo: Gtowny Urzad Statystyczny

Rycina 7. Prognozowana liczba ludnos$ci gminy Pepowo w latach 2025-2040
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Zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny

Biorac pod uwage fakt, ze prognozy demograficzne opieraja si¢ gltownie na
biologicznych przestankach i nie uwzgledniaja pewnych czynnikéw losowych i politycznych,
nalezy zatozy¢, ze spadek liczby ludno$ci moze by¢ znacznie nizszy. W tak dlugiej
perspektywie czasowe] tendencja ta moze ulec zmianie np. poprzez powstanie na terenie
gminy nowych miejsc pracy i stworzenie przez gming bogatej oferty inwestycyjnych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa, co moze przyczyni¢ si¢ do zmiany trendu demograficznego.
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2.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

Wyznaczenic nowych terenow budowlanych, a w dalszej perspektywie ich
zainwestowanie pocigga za sobg konieczno$¢ rozbudowy istniejagcych systemow
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz spotecznej. Rozbudowa tych systemow
nalezy do zadan wilasnych i wymaga poniesienia nakladéw inwestycyjnych. Finansowanie
inwestycji moze odbywac sie poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy;

b) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach

m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek
z funduszy celowych, kredytow 1 pozyczek bankowych, innych $rodkow
zewngtrznych;

C) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci.

Gmina Pepowo posiada opracowang Wieloletnig Prognoz¢ Finansowa Gminy Pgpowo
na lata 2022 — 2030, przyjeta uchwata XXXV/259/2021 Rady Gminy P¢powo z dnia
29 grudnia 2021 r. w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pepowo na lata
2022-2030 i1 zmieniong uchwatlg nr XLII/306/2022 Rady Gminy Pepowo z dnia 30 sierpnia
2022 r. w sprawie zmian Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pepowo na lata
2022-2030. W dokumencie tym okreslone sa wydatki na programy i projekty dotyczace
budowy, rozbudowy i modernizacji m. in.: sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniajac zakres przestrzenny opracowania zmiany studium (obejmujacy 3 tereny
o tacznej powierzchni 76,6953 hektara), wyniki analiz przedstawionych powyzej oraz wyniki
bilansu bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak i charakter wprowadzanych
inwestycji (wyznaczenie nowych terenéw dziatalno$ci gospodarczej, w tym terenow
odnawialnych Zrodet energii — farm fotowoltaicznych, bez nowych terenow zwigzanych
z zabudowg mieszkaniowg), a takze polozenie wyznaczonych terenow inwestycyjnych (tereny
polozone przy istniejacych drogach publicznych, posiadajace dostep do sieci infrastruktury
technicznej) odstepuje si¢ od okreslenia szczegdtowego sposobu finansowania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;.

2.4. Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

W celu opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostata
oszacowana chlonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jak i chtonnos¢, potozonych na terenie gminy,
niezainwestowanych obszardw przeznaczonych planach miejscowych 1 obowigzujacym
w studium uwarunkowan pod zabudowe. Na podstawie danych kartograficznych zawartych
w BDOTI10k zostaly zidentyfikowane nie zainwestowane obszary, ktére w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone s3 pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W toku analizy terenow niezainwestowanych nie zostaty zidentyfikowane
obszary, dla ktérych zaktadano lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Powierzchnia niezainwestowanych terenow w obowigzujacych planach, na ktorych
potencjalnie moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie gminy
Pepowo wynosi 51,4 ha, a ich rozmieszczenie przestrzenne przedstawia rycina 8. W oparciu
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0 zalozenie, ze $rednia powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w zalezno$ci od typu zabudowy wynosi co najmniej 1000 m? lub 3000 m?, powierzchnia
uzytkowa domu jednorodzinnego wynosi 150 m? oszacowano, iz na niezainwestowanych
obszarach objetych ustaleniami plandw miejscowych istnieje potencjalng mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej o tgcznej powierzchni uzytkowej 59 117 m?
Rycina 8. Obszary niezainwestowane na terenic gminy Pepowo przeznaczone

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
cele inwestycyjne
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Analogiczng metode szacowania powierzchni uzytkowej przyjeto dla badania
potencjatu dla zabudowy mieszkaniowej terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego (tabela 32 i 33). Szacowana powierzchnie
terenow mozliwej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniosta 178,21 ha.
Powyzsze tereny pozwalaja potencjalnie na realizacje 156.950 m? mieszkaniowej powierzchni

uzytkowej.

Tabela 32. Bilans rezerwy inwestycyjnej terendw wyznaczonych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo

Powierzchnia

Symbol Przeznaczenie me

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 174235
MN/U | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 159923
RZM Tereny zabudowy zagrodowej 179883
uo Tereny ustug o$wiaty 72944
usS Tereny ustug sportu i rekreacji 217088
P-U Tereny produkcji lub ushug 177291
EW Tereny elektrowni wiatrowych 141403

Tabela 33. Bilans rezerwy inwestycyjnej terendw na podstawie Studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo

Kierunek przeznaczenia

Powierzchnia
2

m
Struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego 363873
Obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego 706956
Obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami 711264
Strefy predysponowane do lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych 21174
z produkcjg rolng
Tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci 1977
gospodarczej
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, w tym 778588

réwniez o mocy przekraczajacej 500 kW
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Rycina 9. Obszary niezainwestowane na terenie gminy P¢powo dla ktorych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslono
inwestycyjne Kierunki przeznaczenia
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Suma powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potencjalnie mozliwej do zrealizowania na podstawie planow miejscowych oraz zgodnie
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Z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w studium uwarunkowan wynosi
216 067 m?. W 2022 r. zgodnie z danymi GUS na jednego mieszkanca gminy Pepowo
przypadato 30,3 m? mieszkaniowej powierzchni uzytkowej, a powierzchnia uzytkowa
wszystkich zasoboéw mieszkaniowych wynosita 174 887 m?. Przy zalozeniu sukcesywnej
poprawy warunkow zycia mieszkancoOw objawiajacej si¢ miedzy innymi poprawg warunkow
mieszkaniowych przyjeto, ze w 2040 r. przecigtna mieszkaniowa powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na jednego mieszkanca osiggnie wskaznik 40 m?, ktory w chwili obecnej jest
identyfikowany na terenie Republiki Federalnej Niemiec. Przy jednoczesnym uwzglednieniu
prognozy demograficznej stwierdzajacej, ze w 2040 r. liczba mieszkancoOw gminy wyniesie
5050 osdb, obecne rezerwy terendOw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
pozwolg na dodatkowe osiedlenie 4724 osdb. Powyzsza analiza pozwala stwierdzi¢, ze juz
w chwili obecnej gmina Pgpowo posiada znaczne rezerwy terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, istotnie przekraczajace zapotrzebowanie wynikajace z prognozy
demograficznej. Zatem, w chwili obecnej nie istnieje potrzeba wyznaczania nowych terenow
dla celow zabudowy mieszkaniowej w ramach sporzadzanej zmiany studium.

W toku analizy dokonano réowniez bilansowania terenow przeznaczonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na funkcje produkcyjne, produkcyjno-ustugowe,
magazynowe 1 ustugowe. W planach miejscowych na cele nowej dziatalnosci produkcyjne;,
magazynowej oraz ushlugowej przeznaczono tereny o powierzchni 17,72 ha, a w studium
uwarunkowan tereny, dla ktorych kierunki przeznaczenia zaktadaja prowadzenie wylacznie
dziatalno$ci gospodarczej obejmuja powierzchni¢ taczng okoto 78 ha. Mozna zatem
stwierdzi¢, ze na terenie gminy Pepowo w chwili obecnej zostatly wyznaczone wystarczajace
rezerwy terendw dziatalnosci gospodarcze;j.

Uwzgledniajac powyzsze analizy nalezy stwierdzi¢, iZ w opracowanej zmianie studium,
nie mozna wprowadza¢ nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Natomiast bioragc pod
uwage potozenie obszardw objetych opracowaniem zmiany studium przy istniejacych
drogach publicznych, jak rowniez mozliwos¢ podigczenia terendw do istniejagcych systemow
infrastruktury technicznej (co nie spowoduje koniecznosci finansowania przez gming budowy
nowych sieci komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej), mozna wyznaczy¢ w ramach
zakresu opracowania zmiany studium tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
tereny urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym roéwniez
0 mocy przekraczajacej 500 kW. Wyznaczenie tych nowych terendéw rozwojowych pozwoli
wygenerowa¢ dodatkowe przychody z podatkéw lokalnych dla budzetu gminy, ktore
umozliwig poprawe jakosci ustug publicznych dla lokalnej spotecznosci. Uwzgledniajac
docelowa komercyjng funkcje terenu, jej wyznaczenie nie przekroczy mozliwosci
finansowania przez gming budowy sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, gdyz
teren ten posiada dostep do drogi publicznej a realizacja niezbednej infrastruktury techniczne;j
nastapi przy wspotpartycypacji inwestorow.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

4.1. Ustala si¢ przeznaczenie i generalne zasady zagospodarowania jednostek terenowych
wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajacych na rysunku i 0znaczonych
symbolami:

P/UIE - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, obiektow
ustugowych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 500 kW, na ktorych:

a) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i izolacyjna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niekolidujacych z podstawowym zagospodarowaniem terenu,
c) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu (rolniczy, lesny).
Zaktada si¢ nastepujace preferowane wskazniki zagospodarowania dla terenu:

- zabudowa dziatki obiektami realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

- obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych réwniez dla interesantow,
z uwzglednieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych,

- oddzialywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig musi ogranicza¢ si¢ do granic
wlasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel,

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki,

- minimum 10% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,

- wysokos¢ budynkow do 40 m,

- dachy o nachyleniu potaci do 45°,

- powierzchnia dziatki budowlanej powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci 1 wynosi¢ nie mniej niz: 2000 m? dla terenow lokalizacji obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw oraz urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych Zrodet energii, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 500 KW
i 1000 m? dla terenow lokalizacji obiektow ustugowych,

- dziatki moga podlega¢ podziatlowi pod warunkiem:

- zachowania frontu dziatki o szerokos$ci minimum 22 m,
- zapewnienia dzialce budowlanej dostepu do drogi publiczne;,

- w bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odregbnych, nalezy
uwzglednia¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo o ruchu drogowym, w liczbie nie
mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych,

- miejsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych tacznie
Z miejscami garazowymi, nalezy zapewni¢ w iloSci odpowiedniej do potrzeb
| przeznaczenia terenu przy zachowaniu nastepujagcych minimalnych wskaznikow
I warunkow ich realizacji:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw nalezy zapewni¢ minimalnie
1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych na jednej zmianie lub 1 miejsce na
1000 m? powierzchni uzytkowej sktadow 1 magazynow,
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- dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na
50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- zakaz realizacji elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem matych instalacji oraz
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
0 odnawialnych zrdédtach energii (t.j. Dz.U. z 2023 1., poz. 1436), pod warunkiem, ze
strefa oddziatywania nie przekracza z zasiggu terenu P/U/E oraz ze ich lokalizacja
bedzie uwzgledniata przepisy odrgbne,

- dopuszcza si¢ budoweg zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej z uwzglednieniem wymogow art.73 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zmianami).

4.2. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

— uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej celem polepszenia jako$ci
zasobow wod,

— stosowane do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalane w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, w tym odnawialnych zrodet energii,

— prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacym Regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci na terenie Gminy Pepowo oraz przepisami
odrgbnymi,

—  ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do miejscowych tradycji
budowlanych.

4.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
Przedmiotem ochrony sa zewidencjonowane stanowiska oraz znajdujace si¢
w niej zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci
cztowieka. Zasady ochrony okre$laja przepisy odrebne.

4.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i1 infrastruktury techniczne;.

W zakresie infrastruktury technicznej nalezy (w zalezno$ci od posiadanych

mozliwosci):

—  zapewni¢ zaopatrzenie w wode zSieci wodociggowej oOraz
Z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

- odprowadza¢ S$cieki bytowe, komunalne lub przemyslowe do sieci
kanalizacji sanitarnej, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub  ekonomicznie nieuzasadniona dopuszcza — si¢
odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych,

- zagospodarowa¢ wody opadowe lub roztopowe na terenie dziatki
budowlanej, z dopuszczeniem odprowadzenia do kanalizacji deszczowej
Z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

—  stosowane do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalane w urzadzeniach
0 wysokim stopniu sprawnosci, w tym odnawialnych Zrédet energii.
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Dla gazociggu DN 500 Krobia - Odolanéw, rok budowy 1979, obowigzuje

strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiggu 65,0 m (32,5 m na

stron¢ gazociggu),

Dla gazociggu odgatezienie Pgpowo DN 100, rok budowy 1992, obowigzuje

strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiggu 30,0 m (15,0 m na

stron¢ gazociagu).

Wyznacza si¢ pasy terenu ochronnego dla:

- dla linii napowietrznych WN-110 kV- 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od
osi linii lub od osi kazdego toru linii);

- dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii.

Ponadto kierunki rozwoju infrastruktury technicznej powinny by¢ zgodne

z Kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej opisanymi w rozdziale

,,7. Infrastruktura techniczna”.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji powinny by¢ zgodne z Kierunkami

rozwoju komunikacji opisanymi w rozdziale ,,4. Komunikacja”.

4.5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych o charakterze lokalnym.
Linie rozgraniczajace obszaréw, na ktorych beda realizowane inwestycje celow
publicznych zostang wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

4.6. Na terenie opracowania nie wyst¢puja obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Na obszarze zmiany studium wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod realizacje
celow publicznych o charakterze ponadlokalnym:

— linie gazociggdw wysokiego cisnienia,

— napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia.

4.7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ obszaréw:

a) dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

b)  wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

C)  przestrzeni publicznej.

4.8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
Obszarami wymagajacymi zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne sa wszystkie tereny inwestycyjne oznaczone
symbolami P/U/E.
Granice  opracowywanych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego powinny nawigzywa¢ do granic wyznaczonych jednostek
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terenowych. Dopuszcza si¢ wyznaczanie zakresOw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego inne niz granice jednostek terenowych
zZzuwagi na konieczno$¢ kompleksowego rozwigzywania problemow
infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz wynikajacych z innych
uwarunkowan.

4.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Nie dotyczy.
4.10.Na terenie opracowania nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4.11.Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢
w zlozu kopaliny filar ochronny.

4.12.Na terenie opracowania nie wystepuja obszary pomnikow zaglady iich stref
ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

4.13.Na terenie opracowania nie Wwyst¢puja obszary wymagajacy przeksztatcen
I rehabilitacji oraz obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji.
4.14.Na terenie opracowania nie wystepuja obszary zdegradowane.

4.15.Na terenie opracowania nie wystepuja tereny zamknicte oraz ich strefy ochronne,
w tym strefy ochronne wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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