UZASADNIENIE
douchwaty Nr....[.... .........
RADY GMINY PEPOWO

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pepowo

Konieczno$¢ zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy P¢powo wynika z aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy
Pgpowo. Glownym celem opracowania zmiany studium jest wyznaczenie terenow rozwoju
dziatalno$ci produkcyjno — magazynowo — ustugowej z mozliwoscig rozwoju odnawialnych
zrédet energii (paneli fotowoltaicznych).

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pepowo opracowano na podstawie uchwaty Rady Gminy P¢powo nr L/370/2023
Zzdnia 17 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo. Opracowaniem
zmiany studium objeto trzy obszary o tacznej powierzchni 76,6953 hektara, potozone
W obrgbie ewidencyjnym Gebice, Krzekotowice i Pepowo.

Biorac pod uwagg potozenie obszarow objetych opracowaniem zmiany studium tj. przy
istniejacych drogach publicznych lub w miejscach posiadajacych dostep do drég publicznych,
jak réwniez mozliwo$¢ podiaczenia terendéw do istniejacych systemow infrastruktury
technicznej (co nie spowoduje koniecznosci finansowania przez gming budowy nowych sieci
komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej) zostaly wyznaczone w ramach zakresu
opracowania zmiany studium tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
obiektow ustugowych oraz tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, w tym rowniez o mocy przekraczajacej 500 kW (tereny oznaczone symbolem P/U/E).

Projekt dokumentu opracowano zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2021 r. poz. 2405).

Stosownie do art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w dniu 1 czerwca 2023 r. obwieszczono
(na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzad Gminy Pepowo 1 stronie urzgdowej
BIP) oraz ogloszono w prasie, 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw (tj. do 5 lipca 2023 roku). O podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium zawiadomiono takze na pismie
instytucje i organy witasciwe do opiniowania i uzgadniania projektow studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie tez zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.) Wojt Gminy Pepowo wystgpit do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gostyniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
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Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zmiany studium.

W wyniku zawiadomienia o mozliwos$ci sktadania wnioskéw, w wyznaczonym terminie
wplynelo dwanascie pism, z czego dziewie¢ pism zawieratlo wnioski do opracowywanego
dokumentu. Wojt Gminy Pgpowo rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskow, wazac
jednoczesnie interesy prywatne oraz interes publiczny, postanowil uwzgledni¢ pigé
wnioskow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gostyniu (w  piSmie ON-
NS.9011.13.2.2023 z dnia 07.06.2023r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu (w pismie WOO-111.411.227.2023.PW.1 z dnia 26.06.2023 r.) uzgodnili zakres
I stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pepowo.

Wojt Gminy Pepowo dnia 7 marca 2024 r. obwiescil (na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Pepowo i stronie urzgdowej BIP) i oglosit w prasie
0 wylozeniu do publicznego wgladu, od 18 marca 2024 roku do 18 kwietnia 2024 roku,
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pepowo wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Poinformowat tez o terminie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami (w dniu
27 marca 2024 r.), o mozliwo$ci wnoszenia uwag (do 10 maja 2024 r..) oraz 0 mozliwoS$ci
zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami. Projekt zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pgpowo zostat rowniez wytozony do
publicznego wgladu na stronie internetowej: www.pepowo.pl oraz http://bip.pepowo.pl/.

Do projektu zmiany studium zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze
zm.) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania. W procedurze sporzgdzania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pepowo,
zapewniono udzial spoleczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o0 udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z2023r., poz. 1094 ze zm.) m. in. poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byta
mozliwo$ci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskoéw i uwag
oraz zapoznania si¢ ze zebranymi materialami informowano w ogloszeniach w prasie oraz
obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Pg¢powo 1 Sstronie
internetowej oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, co zapewniatlo zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa w pracach nad
projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pepowo. Do projektu zmiany studium mozna byto sktada¢ wnioski i uwagi, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Powyzsze dzialania zapewnialy zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pepowo nie jest aktem prawa miejscowego, a jedynie dokumentem okreslajacym polityke
w zakresie gospodarki przestrzennej. Kierunki rozwoju gminy okre§lone w zmianie Studium
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stanowi¢ beda wytyczne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W toku prowadzonej procedury dokonano m.in. bilansowania terendw przeznaczonych
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na funkcje produkcyjne, produkcyjno-ustugowe,
magazynowe 1 ustugowe. W planach miejscowych na cele nowej dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowe]j oraz uslugowej przeznaczono tereny o powierzchni 17,72 ha, a w studium
uwarunkowan tereny, dla ktérych kierunki przeznaczenia zaktadajg prowadzenie wytgcznie
dzialalnoéci gospodarczej obejmuja powierzchni¢ taczng okoto 78 ha. Mozna zatem
stwierdzi¢, ze na terenie gminy Pepowo w chwili obecnej zostaly wyznaczone wystarczajace
rezerwy terendw dziatalno$ci gospodarczej. W opracowanej zmianie studium, nie mozna
wprowadza¢ nowych terenow zabudowy mieszkaniowej. Natomiast biorgc pod uwage
polozenie obszarow objetych opracowaniem zmiany studium przy istniejagcych drogach
publicznych, jak réwniez mozliwo$¢ podiaczenia terendw do istniejacych systemow
infrastruktury technicznej (co nie spowoduje koniecznos$ci finansowania przez gming budowy
nowych sieci komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej), mozna wyznaczy¢ w ramach
zakresu opracowania zmiany studium tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym réwniez
0 mocy przekraczajacej 500 kW. Wyznaczenie tych nowych terendw rozwojowych pozwoli
wygenerowa¢ dodatkowe przychody z podatkéw lokalnych dla budzetu gminy, ktére
umozliwig poprawe jakosci uslug publicznych dla lokalnej spotecznosci. Uwzgledniajac
docelowa komercyjng funkcj¢ terenu, jej wyznaczenie nie przekroczy mozliwosci
finansowania przez gmin¢ budowy sieci komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej, gdyz
teren ten posiada dostep do drogi publicznej a realizacja niezbednej infrastruktury techniczne;
nastapi przy wspolpartycypacji inwestorow.

Uwzgledniajac powyzsze oraz biorac pod uwage konieczno$¢ racjonalnego
zagospodarowania terendw niezabudowanych, zasadnym jest podjecie przedmiotowe;j
uchwaty, co umozliwi formalne przygotowanie terenéw pod tereny szeroko rozumianej
dziatalnosci gospodarczej stuzace rozwojowi lokalnej przedsiebiorczosci.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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